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Fiilop kozség Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
./2020.(.........) sz. onkormanyzati rendelete

~ FULOPKOZSEG
HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Fiilop kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (2)
bekezdésé- ben, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIIL. torvény 62. § (6) be- kezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazéas alapjan, a
Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolé 2011. ¢évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szo- 16 1997. évi
LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, és az épitett
kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL toérvény 8. § (2) bekezdésében
hivatkozott, a partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo 13/2017. (II1.31.) dnkormanyzati
rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet 28. § (1) bekezdésében és 40. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljaro:

- Hajd-Bihar Megyei Kormanyhivatal, Kormanymegbizotti Kabinet, Allami Fépitész

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi ¢és Természetvédelmi
Foosztaly

- HajdG-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debrecen Jarasi Hivatala Epitésiigyi és
Ordkségvédelmi Osztaly

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erdégazdalkodasi Fdosztaly

- HajdG- Bihar Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi Novény és
Talajvédelmi Fosztaly

- Borsod-Abautj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Féosztaly

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

- Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

- Tiszantuli Viziigyi Igazgatdsag

- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal véleményének, valamint

- a314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 40. § szerinti véleményezesi jogkorben eljaro Hajdu-
Bihar Megyei Kormanyhivatal Allami F&éépitész zard szakmai véleményének
figyelembevételével,

valamint Fiilop kozség Onkormanyzat Képviseld-testillete Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szol6 11/2013.(111. 29.) 6nkorményzati rendelete 4. sz. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Fiilop kozség Onkormdanyzat Képviseld-testiiletének
Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsdga véleményének figyelembe vételével

a kovetkezoket rendeli el:
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A) ALTALANOS ELOIRASOK

(1)

2)

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatilya
1.§

E rendelet teriileti hatalya Fiilop kozség kozigazgatasi teriiletén talalhatd ingatlanokra
terjed ki.

A rendelet személyi hatalya az (1) bekezdés szerinti ingatlanok tulajdonosaira terjed ki.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.8

E rendelet alkalmazasaban:

(1)

(2)

a) Atmend telek: Olyan 6nall6 helyrajzi szamu épitési telek, melynek két — egymassal nem

b)

szomszédos — telekhatdra kozteriilettel, vagy kozforgalom céljara megnyitott
maganuttal hatéros.

Kismeélységii telek: Olyan 0nallo helyrajzi szamu épitési telek, mely atlagos
telekmélysége kisebb, mint 30 méter.

¢) Atlagos telekmélység: A ,kismélységli telek” ismérvének meghatérozasahoz

d)

alkalmazott fogalom, mely az épitési telek egymassal szemben 1év0 két oldalhatar
mélységének atlaga. (a+b)/2

Saroktelek: Legalabb két csatlakozo — egymassal legfeljebb 135°-0s szoget bezaro —
kozteriileti (vagy kozforgalom céljara megnyitott magantt) homlokvonallal rendelkezd
telek.

3. Bevezeto eloirasok

3.8
Az orszagos telepiilésrendezési €s €pitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.)

Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) eldirasait az e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel és eltéréssekkel, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiiléstejlesztési eszk6zokrol, valamint az egyes
sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint Fiilop
Ko6zség oOnkormanyzatanak a telepiiléskép védelmérdl szolo 21/2019. (XI1.29.)
onkorményzati rendelet eldirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel kell
alkalmazni.

E rendelet mellékletei

1. melléklete: Sz-1 Kiilteriilet szabalyozasi terv (M= 1:10 000);

2. melléklete: Sz-2 Beltertilet szabalyozasi terv (M= 1: 5 000);

3. melléklete: Sz-3 Fiilop- Banhaza szabalyozasi terv (M= 1: 5 000);

4. melléklete: Epitési 6vezetek eldirasai (1. tablazat)

5. melléklete: Orszagos- €s térségi ovezetek lehatarolasa (A/3 méretii tervlap)

6. melléklet: Elovasarlasi joggal érintett teriiletek

7. melléklet: Egyes sajatos jogintézmények (Epitési tilalmak, telepiilésrendezési
kotelezések)
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3)

(1)

(2)

3)

(4)

A szabalyozasi terven abrazolt kotelezO vonalas szabalyozasi elemek helyzete,
méretezes, vagy egyértelmii térképi vonalhoz vald kapcsolodas hianyaban, digitalis
méréssel allapitand6 meg, az dnkormanyzatnal tarolt digitalis szabalyozasi terven.

4. A telepiilés teriiletének felhasznalasa

4.§

A telepiilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem széant teriiletre
tagozodik.
A beépitésre szant teriiletek az alabbi teriiletek keriiltek kijeldlésre.

a) lakotertilet, ezen beliil
aa) falusias lakoteriilet Lf

b) vegyes teriilet
ba) telepiiléskdzpont teriilet Vit
bb) intézmény teriilet Vi

c) gazdasagi terlilet, ezen beliil
ca) kereskedelmi-szolgaltato teriilet Gksz
cb) ipari teriilet Gip

d) kiilonleges teriilet ezen beliil
da) Sport és szabadid6 kozpont kiilonleges teriilete Ksp
db) Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet Kid
dc) Rendezvényvények céljat szolgald kiilonleges teriilet Krt
dd) Mezd6gazdasagi lizemi kiilonleges teriilet Kmii

A telepiilés teriiletén az alabbi beépitésre nem szant teriiletek keriiltek kijelolésre.

a) kozlekedési teriiletek, ezen beliil
ba) kozuti teriilet KOu

c) erddtertiilet, ezen beliil
da) védelmi erdé Ev
db) gazdasagi erdd Eg
dc) kozjoléti erdé Ek
d) mezOgazdasagi teriiletek, ezen beliil
ea) altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma
eb) kertes mezdgazdasagi teriilet Mk

g) vizgazdalkodasi teriilet V

h) Kiilonleges teriilet ezen beliil
ha) Burkolt- koztér Kb-kt
hb) Temetd kiilonleges teriilet Kb-tem
hc) Kegyeleti park kiilonleges teriilet Kb-kegy

A (2) és a (3) bekezdésben felsorolt teriiletek besorolasat az 1-3 sz. mellékletek szerinti
Szabalyozasi Tervek hatdrozzak meg és hataroljak le.
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5. Szabalyozasi elemek
5.8

(1) A szabalyozasi elemek jelkulcsat az 1-3 sz. mellékletek szerinti Szabalyozasi Tervek
tartalmazzak.

(2) A kotelezd szabalyozasi elemek modositdsdhoz az érintett szabalyozasi terv, tervek
modositasa sziikséges.

(3) A szabalyozési terven meghatarozott két telek kozott kijeldlt épitési Ovezethatar a
szabalyozasi terv modositdsa nélkiil telekalakitas soran pontosithatd, de a pontositas
kovetkeztében nem allhat el6 egyik telek vonatkozasaban sem épitési dvezetvaltas. Ennek
megfelelden az épitési dvezethatar gy pontosithatd, hogy az igy kialakul6 telekteriilet ne
csokkenjen az adott Gvezetben, illetve €pitési Ovezetben eldirt legkisebb alakithato teriilet,
telekszélesség, telekmélység ala.

~ ILFEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
6. Az épiilet elhelyezés beépitési modokhoz kapcsolodo helyi szabalyai

6.§

(1) Oldalhataron 4116 beépitési mdd szerinti épiiletelhelyezés:

a) Oldalhataron all6 beépités esetén - a b) pont szerintiek kivételével - az épiiletet az
épitési oldalt képezd telekhatara, vagy attol 0,5-1,0 m-en beliil ,,csurgd tavolsagra”
kell elhelyezni.

b) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén, ha az eldirdsok az épitési helyen beliil a
szabadon all6 épiilet elhelyezést is lehetdvé teszik, (18 m-nél szélesebb, vagy
saroktelkek) a tarolo, és egyéb gazdasagi épiiletek a tombben kialakult épitési oldalon,
vagy a rendeltetési egységet magaban foglalo épiilet mogott telekhatartdl az a) pont
szerinti tavolsagokra,
vagy a védotavolsagok megtartasdval szabadon allo épiilet elhelyezéssel az épitési
oldal feldli telekhatartol legalabb 3,0 m-re

c) Amennyiben az oldalhataron all6 beépitésre szabalyozott meglévd épitési telek
kotelezd, utca feloli €pitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetévé egy legalabb
6,0 méter szélességii épiilet elhelyezését, akkor az épiilet olyan elékert mélységgel is
elhelyezhetd, ahol mar ezzel a szélességi mérettel épiilet elhelyezhetd.

7. Az épitési 6vezetekre vonatkozo altalanos eldirasok

7.§

(1) Terepszint alatti épitmény, illetve épiiletrész csak az épitési hely hatarain beliil 1étesithetd.

e Tiizrakoé hely, és kiiltéri medence esetében a telekhatartol legalabb 3 méteres telepitési
tavolsagot kell tartani.

(2) Szabadlépcsod csak legfeljebb 1,5 m szintkiilonbségig alkalmazhato, kivéve a meglévd
szabadlépcsok felujitasat, cseréjét.

(3) Az yj épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerli hasznalatdhoz
faz Oték. 42.§ —ban meghatarozott szamu személygépkocsi parkolodt kell biztositani.
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8.§

(1) A meglévd lapostetds épiiletekre, a meglévd épiiletmagassag novelése nélkiil, abban az
esetben is engedélyezhetd magas tetd €pitése, ha az épiilet meglévd magassaga nagyobb,
mint az épitési dvezeti mutatd szerint szabalyozott érték.

(2) Az Lf lako- és a Vt vegyes ¢épitési Ovezetekben, épitési telken beliil elhelyezhetd 6nallo
rendeltetési egységeket egy oOnallo épiiletben, vagy egy egységesen megtervezett
épiilettomegben kell elhelyezni. A rendeltetési egységekhez tartozd egyéb, kiegészitd
helyiségek (tarolas, allattartas, a foépitmény szerinti rendeltetési egység mitkodtetéséhez
kapcsolodo tevékenységek) kiilon 6nallo épiiletben ((tarolo, és egyéb gazdasagi épiiletben)
is elhelyezhetdk a rendeltetési egységet magaban foglald épiilet mogott, azzal azonos
oldalso épitési vonalon. Ez alol kivételt képeznek a személygépkocsi tarold épiiletek,
melyeket, a f0épitmény szerinti rendeltetési egységet magaban foglalo épiilet mogott, az
épitési helyen beliil barhol el lehet helyezni, az épiiletelhelyezés egyéb szabalyainak
betartasa mellett.

(3) Az utcavonalra eldkert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcéara lakas helyiségei
néznek, azok padlovonala az utca jardaszintje folott minimum 0,9 m magassagban
helyezendo el.

(4) A tarolo, gazdasagi, allattartd rendeltetésti épiiletek épitésénél az alabbi kovetelményeket
is be kell tartani:
Amennyiben a lakdépiilettel egy épiilettomeget képezve Osszeépiil, annak épitmény és
tetdgerinc magassaga a (f0 funkcid) rendeltetési egység tényleges épitmény-, és
gerincmagassagat nem lépheti tul.

8. Maganutak, és a nydlvanyos (nyeles) telek kialakitasanak szabalyai
9.§

(1) Uj maganutakat létesiteni, az alabbi szabalyok betartaséval lehet:

a) Az ) maganutak €pitési terliletét (szabalyozasi szélességét) keresztmetszeti
méretezéssel kell meghatarozni, mely a méretezéstdl fliggetleniil 80 m
hosszusagig legalabb 8,0 m, 150 m hosszisagig legalabb 10,0 m, 150 m
hosszusag felett legalabb 12,0 m lehet.

b) A 100 m hosszusagot meghalad6 zsakutca csak méretezett, a kozforgalmu
telepiiléstizemeltetést és a katasztrofavédelmet is kiszolgald fordulési sugarat
biztositd végforduloval alakithaté ki.

¢) A magénutakat a kozforgalom eldl elzarni nem lehet.

10.§

(2) Nyulvanyos telket kialakitani, az alabbi szabalyok betartasaval lehet:

a) Ujonnan nyeles telek csak akkor alakithato ki, ha a telek egy részét kozérdekbdl
kell igénybe venni, és a visszamarado telekrész az altalanos eldirasok alapjan
még beépithetd, vagy beépithetdvé tehetd.
¢Ebben az esetben az épitési hely az igénybevett teriilet hatarara illeszkedik, az
¢épitési vonal az igény- bevett teriilet hataratol, — amennyiben el6iras (pld:
védotavolsag) masképp nem rendelkezik — legalabb 5,00 m-)

b) az adottsagok miatt a telek szabalyozasi terv szerintiek kozvetlen-kozteriileti
megkozelitése masképp nem biztosithatd. A nytlvany (nyél) 4 m-nél
keskenyebb nem lehet.
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9. Elékertek, oldalkertek, hatsokertek épitési szabalyozasa, épitési vonal
11.§

(1) El6 és oldalkert eldirt legkisebb méretén beliil nem helyezhetdk el az Oték. 35.§.(6)
bekezdés szerinti melléképitmények.

(2) A hatsokertben falusias lakoéteriileten beliil - amennyiben a telek atlagos mélysége eléri az
épitési Ovezetre megallapitott legkisebb mélységi méretet - nem helyezhetdk el az Oték
35.§ (7) bekezdésében felsorolt tarold funkcioju épiiletek.

(3) Hatsokertben az Oték-szerinti melléképitmények koziil csak a kerti épitmények
helyezhetdk el.

(4) Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakozé utca egyarant elokertes
beépitést, és az érintett saroktelek a 14,0 méter szélességet nem éri el, akkor csak a telek
keskenyebb része feldli utca felé kell elokertet kialakitani. A hosszabbik telekhatar felé az
éptilet értelemszeriien az utcavonalra is kiépiilhet.

(5) Elbkertek mérete
a) Az épitési hely utcavonaltol szamitott tdvolsaga (el6kert mérete) egyben az utca feldli
kotelezd épitési vonal is, melyre az épiiletnek legalabb egy ponton illeszkednie kell.

b) Az eldkert mérete a hész ill. a szabalyozasi terveltérd rendelkezése hianyaban 5 méter.

(6) Oldalkertek mérete
Az oldalkertek méretét jelen rendelet részletes eldirasai hatarozzak meg. Ennek hianyéaban:

a) oldalhataron all6 beépitési mod esetén az eldirt legnagyobb épiiletmagassag
b) szabadonall6 beépitési mdd esetén az eldirt legnagyobb épiiletmagassag felének
megfeleld érték, de legalabb 3,00 m.

(7) Hatsokertek mérete
a) A hatsokert nem lehet kevesebb az épiilet hatsokertre nézo tényleges épilet beépitési
magassaganak mértékénél sem 6,0 m-nél.
b) A ,kismélységli” telkekre vonatkozd kiilon eldirasokat jelen rendelet 27. §.
tartalmazza

I1I. FEJEZET
KOZTERULET- ES TELEK ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

10. Telekalakitas altalanos eloirasai

12.§
(1) Telekalakitas, telekrendezés (telekcsoport ujra osztas, telekfelosztas, telekegyesités,
telekhatarrendezés) csak a Hész. eldirasaival 6sszhangban torténhet.

(2) A meglévo telkeket tobb 6nallo telekke lehet felosztani, ha a telekfelosztas utan mindegyik
Uj telek eléri az épitési ovezetben eldirt telekteriilet méretet, szélességet és mélységet.
Az ¢épitési Ovezeti mutatd szerinti telekteriilet méret betartasa mellett az eldirt
telekszélesség (utcai homlokvonal) mérete 5 %-al, vagy mélysége 10 %-al csokkenthetd.
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(3) Minden olyan esetben, amikor az Gvezethatar, épitési Ovezethatar vonalas jelolése a
szabalyozasi terven egyértelmi telekhatéarral, vagy mérettel nincs megadva, a telekalakitas
soran a kovetkezd elvet kell kovetni:

A telekalakitas soran az utca felol szabalyozott épitési Ovezetre eldirt legkisebb
telekmélységet, (de legaldbb az ¢épitési Ovezetben alakithatd legkisebb telekteriilet
biztositasdhoz sziikséges telekmélységet) kell legalabb megtartani, ezzel egyiitt az ellentétes
oldalon (a telek masik végén 1évo utca feldl) is biztositani kell az épitési Gvezet szerinti
legkevesebb, de legalabb az ¢épitési Ovezetben alakithaté legkisebb telekteriilet
biztositasdhoz sziikséges telekmélységet. Ezen eldiras megtartasaval, a telek tényleges
mélysége szabadon, igény szerint valaszthatdé meg, de a telekalakitds soran, kozteriilet
kapcsolat nélkiili zarvany telekrész nem alakulhat ki.

(4) Telek hatarrendezés abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily mdodon kiegésziilo telek
eldirds szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az épitési dvezetben
eldirt minimumnal, de a telekhatar rendezéssel érintett masik telek telekteriilet mérete
tovabbra is megfelel az dvezeti eldirasoknak, illetve akkor is, ha az teljesen megsziinik.

IV. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET
ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

11. Epitészeti értékvédelem

13.§
(1) Az épitett kdrnyezet helyi védelmét az Onkormanyzat kiilén rendeletben szabalyozza.

12. Régészeti teriiletek
14.§

A telepiilésen talalhatd nyilvantartott régészeti lelohelyeket az illetékes allamigazgatasi szerv
adatszolgaltatdsanak felhasznalaséval a szabalyozasi tervlapok tiintetik fel.

13. Kerités épités helyi szabalyai

’ 15.§
(1) Altalénos eldirasok:

a) A keritések szinében voOrdses-barna, sziirkés- barna, sziirkés-zold szineket és
arnyalatait, valamint a szlirke arnyalatain kiviil mast nem lehet alkalmazni.

b) A kerités mezdket deszka, léc, fémpalcas vagy kovacsoltvas kialakitas nélkiil, vagy
a hagyomanyosnak szamitd vizszintes tagolasu eldre gyartott betonelemek
jellegétdl eltéré moddon, valamint nem falazott kivitelben — vakolt nélkiil nem lehet
késziteni.

c) Labazat és osztas (mezdkre valo osztas nélkiili), tomor lemezkerités nem épithetd.
Fémlemezbdl kerités abban az esetben nem készithet, ha osztasrendszerében,
feltileti struktirgjaban, szinében nem hordozza magan a deszkakerités
telepiilésképi jellemzait.
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2)

(1)
2)
€)

(4)

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriletekre vonatozo kiilon eldirasok:

a) A telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriileteket a Telepiilésképp védelmérdl
sz016 kiilon 6nkormanyzati rendelet hatarozza meg.

b) A kapukat és a keritéseket a kdrnyezetében kialakult magassaghoz illeszkedéen
kell épiteni, a kozintézmények attort- vagy jelzésszert keritései kivételéven nem
megengedett.

c)  Akeritéseken létesiilé gyalogos bejaratot kozrefogod oszlopok kozott (a kapu felett),
a helyi hagyoméanyoknak megfelel6 vizszintes- vagy ives keretezés/ esdtetd szerti
felso lezaras készithetd.

d) A helyi hagyomanyoknak akkor felel meg a kerités, ha:
da) Eldkertes beépités esetén: labazattal és fliggdleges oszlopokkal tagoltan, a teljes
utcai homlokzat hosszon attort keritésmezokkel késziil, vagy

db) Elokert nélkiili beépitési mod esetén, a foépiilet utcavonaltol tdvolabb torténd
elhelyezésekor, vagy a da) pont szerinti kerités késziil, vagy labazattal és
fiiggbleges oszlopokkal tagoltan, tomor keritésmezokkel késziil, de az utcai
ablakos homlokzat el6tt attort keritésmezdvel.

dc) Utcavonalon all6 épiilet elhelyezés esetén (kivéve a kozosségi épiileteket):
Labazattal ¢és fiiggdleges oszlopokkal tagoltan, tomor keritésmezokkel, vagy a
da) pont szerinti kerités készithetd.

dd) Fliggoleges tagolas nélkiili (mezdkre torténd osztas) és labazat nélkiili
teljesen tomor kerités nem létesithetd.

de) A keritések anyag- és szinhasznalata a 15.§. (1) rendelkezései szerint.

V. FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET
ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

14. Termeészet- és tajképvédelem
16.§

A telepiilésen taldlhatd orszagos €s helyi jelentdségli védett természeti teriileteket a
szabalyozasi terv abrazolja.

A telepiilésen taldlhatdo eurdpai kozosségi jelentOségli természetvédelmi rendeltetésii
(NATURA 2000) teriileteket a szabalyozasi terv abrazolja.

Orszéagos jelentdségli természetvédelmi teriilet allapotanak, jellegének megvaltoztatasa
csak a természetvédelmi célokkal 6sszhangban torténhet az orszagos eldirasokban, a védett
teriletekre vonatkozd rendeletekben és természetvédelmi kezelési tervekben foglaltak
szerint.

Okologiai halézat magteriiletén 1évé beépitésre nem szant teriiletek Ovezeteiben az
egyébként elhelyezhetd ¢épitmények koziil, csak természetvédelmi fenntartasi célu,
kiilonosen: kutatdsi, oktatasi, bemutatasi, ismeretterjesztési célu, okoturisztikai, illetve
mezOgazdasagi rendeltetés céljara szolgalo épitmények helyezhetdk el.
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(1)

(1)

2)

3)
(4)
)

(1)

2)

(1)

(2)

15. A Tajképi illeszkedésre vonatkozo kiilon szabalyok:
17.§

A tajképi illeszkedésre vonatkoz6 szabalyokat az 6nkormanyzat Telepiilésképi
Rendeletében hatarozza meg.

VL. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

16. Kornyezetterhelési hatarértékekkel kapcsolatos eldirasok

18.§
A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi  hatarértékeket
(kornyezetterhelési hatarértékeket) a hatalyos orszagos ¢s helyi jogszabalyok alapjan kell
meghatarozni.
Zajt, illetve rezgést el6idézo lizemi 1étesitmény, berendezés szamara szolgald épitményt
csak akkor és ugy szabad elhelyezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a teriiletre, illetve
1étesitményre megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.

Zaj- ¢és rezgésvédelemi hatarérték tallépéssel mar érintett teriileten az uj védendd
létesitményt csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

A nyari idészakban rendezett, legfeljebb 8 napig tartd rendezvények esetében betartandd
zajterhelési hatarértékeket a magasabb rendii jogszabalyok tartalmazzak.

Zajvédelmi szempontbol csendes 6vezet a temetd koriil 30 méter széles véddovezet. Ezen
védoovezetben épitmény nem helyezhetd el.

VII. FEJEZET
AZ EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS
ELOIRASOK
17. Epitési tilalmak
19.§
A szabalyozasi tervben meghatarozott teriileteken, a terv jovahagyasatol szamitott 7 évre,
de legfeljebb a szabalyozési terv altal meghatirozott céli felhasznaldsig, a

telepiilésrendezési  feladatok megvaldsitdsa, tovabba a természeti, kornyezeti
veszélyeztetettség megeldzése érdekében épitési tilalom rendelend? el.

Epitési tilalom keriil bejegyzésre: JELEN RENDELET 7. mellékletében felsorolt
ingatlanokra.

18. Elovasarlasi jog

20.§
A telepiilésrendezési tervben jelolt intézményteriilet bovitések, telepiilési jelentdségli
idegenforgalmi- pihend és rekreacios teriiletek megvaldsithatosaga érdekében Fiilop
kdzség Onkormdanyzatit megilleté elévasarlasi jog jegyezhetd be az ingatlan-
nyilvantartasba:

El6vasarlasi jog: JELEN RENDELET 6. mellékletében felsorolt ingatlanokra.
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19. Beiiltetési kotelezettség
21.§

(1) A beiiltetési kotelezettség jogintézményét kell alkalmazni, kézérdekii kornyezetalakités
érdekében. Ennek értelmében az ingatlan ndvényzettel torténd betiltetése rendelheti el a
polgarmester 6nkormanyzati hatosagi dontéssel.

(2) Beiiltetési kotelezettség érinti a szabalyozasi terven megjeldlt ingatlanokat, illetve a: HESZ
7. mellékletében felsorolt ingatlanokat.

VIIL. FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI

20. A kozmiivesités teriiletei és létesitményei

22.8
(1) Az egyes beépitésre szant teriilet felhasznalasi egységek kozmuellatasdnak mértéke:

a) Falusias lakoteriilet belteriileten: teljes kozmiivesités, kiilteriileten: részleges
kozmiivesités

b) Telepiiléskozponti vegyes és intézmény teriilet: teljes kozmiivesités,

c) Gazdasagi teriiletek belteriileten: teljes kozmuvesités, kiilteriileten: részleges
kozmiivesitettség

d) Kiilonleges teriiletek: belteriileten teljes kozmiivesités, kiilteriileten 6vezeti besorolas
szerint.

e) A szennyvizcsatorna kiépités€ig a teljes kozmiivesitettségi kovetelményti teriileteken
zart rendszer(i szennyviztarol6 vagy egyéb korszerli kozmiipotlo is elhelyezhetd.

(2) Altalanos elirdsok

a) Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 0sszes kozmi elhelyezési
lehetdségét kell biztositani. Kézmiivezetékek atépitésénél, ij nyomvonal 1étesitésénél
a kozmiivek elrendezésénél a kozteriiletek fasithatosagat, a meglévo fak védelmét és
a tovabbi fasitasi igényt is figyelembe kell venni.

b) A rekonstrukcidk soran feleslegessé valt kozmiiveket el kell bontani, a teriilet
helyreallitasat el kell végezni.

c) A kozmivek hdlozatai és létesitményei, tovabba azok dagazati eldirasok szerinti
biztonsagi 6vezeteik szamara kozteriileten kell helyet biztositani.

(3) Lvovizellatés
a) A tlizcsapok a vonatkoz6 eldirasokban rogzitett tavolsagokra telepitendok.
b) A véddtavolsagon beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

(4) Szennyvizelvezetés és - tisztitas
a) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerii szennyviztarol6 is elhelyezhetd. Ahol
a szennyvizcsatorna kiépiilt az ingatlanokat kotelezden ra kell kotni.
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IX. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

21. Az épitési telkek beépitésének altalanos eléirasai
23.8

(1) Epitési telken a foépitmény rendeltetésszerii hasznalatat, mitkodését elésegitd, kiegészitd
rendeltetésli tarolo, és egyéb gazdasagi épiilet 6nalldan, fOépitmény létesitése eldtt csak
ugy ¢és abban az esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése a lako, vagy az egyébként
1étesithetd egyéb rendeltetési egységet tartalmazd fo6épitmény eldiras szerinti elhelyezését
nem akadalyozza.

(2) Az egyes Ovezetekben, épitési Ovezetekben elhelyezhetd épitmények korét az dvezeti,
épitési Ovezeti eldirasok hatarozzak meg, de valamennyi épitési Gvezetben elhelyezhetdk:

a) nyomvonal jellegli épitmények- és miitargyak

b) koztargyak

c) kutatast és az ismeretterjesztést szolgald, épiiletnek nem mindsiildé épitmények,
d) honvédelmet és belbiztonsagot szolgaldé mutargyak,

e) nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijtok.

(3) A lakotelken a gépjarmi elhelyezését biztositani kell:

a) vagy a féépitményben
b) vagy a kiszolgal6 gazdasagi épiilet, épitmény részeként
c¢) telken beliili burkolt feliiletti bealloval

(4) Az elokert méretét jelen rendelet 11. § (4) bekezdése szerint kell megallapitani

24.§

(1) Oldalhataron all6 beépitési mdédon szabdlyozott épitési dvezetben, 18 m-nél szélesebb,
vagy saroktelkek esetén, az épitési helyen beliil a szabadon allo épiilet elhelyezést is
lehetséges minimum 3,0 m tavolsagra az épitési oldal telekhataratol. Az oldalkert mérete a
szabadon all épiiletelhelyezéssel nem csokkenthetd.

25.8
(1) Epitési vonal
a) Az épitési vonalat jelen rendelet részletes eldirdsai hatdrozzak meg, mely alol eltérést a
szabalyozasi terven abrazolt kotelezd épitési vonal adhat.

b) A kotelezd épitési vonal hasznélatanak értelmezése:

ba) Az utcavonalon meghatarozott ¢épitési vonalon 1étesiteni kivant ¢épiilet
sz¢lességének 2/3 részéig a kotelezo épitési vonalra kell illeszkednie.

bb) Kialakult nyulvanyos telek esetében a terven jelolt épitési vonalat nem kell
megtartani, az éplilet az épitési helyen beliil szabadon elhelyezhetd. A kotelezd
¢épitési vonalon az utcaképet javitandd kapuzat, megjelenhet. Ezt a szabalyt kell
alkalmazni azokban az esetekben is, amikor az oldalhataron all6 beépitésre
szabalyozott meglévd épitési telek kotelezd, utca feloli, épitési vonalon mért
sz¢élessége nem teszi lehetdvé egy legalabb 6,0 méter szélességli épiilet
elhelyezését.

(2) Lako zoénéra, gazdasagi zonara vonatkozé szabalyok:
a) A telek homlokvonalatol mért 30 m mélységii savja ,,lako zona”, mig a homlokvonaltol
mért 30 métertdl a hatsokertig terjedd savja ,,gazdasagi zona”.
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3)
(4)

1.)

b) Ha a szabdlyozasi terv masként nem rendelkezik, a f6¢pitmény szerinti rendeltetési
egységeket tartalmazd  ¢épiiletet a ,lakd zondban”, az épitési Ovezeti eldirds szerinti
épitési vonalra illeszkedden kell elhelyezni. E szabaly, alol kivételt képeznek a
kozosségi célu épiiletek, melyek az épitési  helyen  belill tetszdleges helyen
elhelyezhetdek.

c) A ,,gazdasagi zonaba” a f6¢épitmény szerinti rendeltetési egységeket kiszolgald tarolo,

¢és egyeb gazdasagi épiiletek, kiegészit6  gazdasadgi  funkcidk, gazdasagi

épiiletek, allattarto épiiletek épithetdk.

d) A telken elhelyezkedd lakoé rendeltetési egység a gazdasagi zondba is, legfeljebb az
utcavonaltdl szdmitott 40 m mélységig benyulhat, de ott, a laké zonabdl adodo kiemelt
védelem mar nem illeti meg.

e) Az a)-d) pontok eldirdsait ,,atmend” telek esetében mindkét kozteriilet felol alkalmazni
kell.

A hatsokert gépjarmiivel valdo megkdzelitését biztositani kell.

Atmens telekre vonatkozo szabalyok:

c) A beépitést amennyiben a telek a telekalakitdsi eldirasok szerint megoszthatd lenne a
magasabb rendii utvonal feloli oldalon kell megvaldsitani az épitkezés elsd iitemeként.
Ha nem megoszthatd, akkor a hatarold utcakban kialakult beépitésekhez igazoddan
épithetd.

d) Saroktelek esetén, amennyiben a hatarold mindkét Ut elsérendii kozlekedési célu
kozteriilet - orszagos fout, orszagos mellékut vagy helyi gytjtout -, akkor az elsd
iitemben épitendd épiilet csak a sarkon kezdddhet.

22. Az épitési telek hatso hataranak sajatos szabalyai.

26.§
A kismélységli” épitési telkek beépitése:

a)

b)

A 30,0 m mélységet el nem ¢éré kismélységli €pitési telkek esetében, a telek beépitésére
vonatkozo altalanos és egyedi Gvezeti eldirasoktol eltérd szabalyokat is be kell tartani.
Kismélységii teleknek azok az épitési telek mindsiilnek, melynek épitési oldalon mért
mélysége (feltéve, hogy a szemkozti telekhatartol max. Sm-el rovidebb) a 30,0 métert nem
éri el. Amennyiben a szemkozti telekoldal hosszatol valo eltérés Sm —nél nagyobb, a két
oldal atlaganak értékét kell figyelembe venni. A ,kisméretli” telkekre vonatkozd sajatos
eldirasokat lehet a fenti értéknél legfeljebb 5 %-al nagyobb mélységii telkekre is alkalmazni.

A, kismélységii” telkekre vonatkozo kiilon eldirasok.

ba) Ha a kismélységl telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz, és nem egy masik

kismélységii telek végéhez csatlakozik, hatsé kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a
hatso telekhatarhoz csatlakozik. Az épiiletet a hatsé telekhatarig ki lehet épiteni. Ha a
szomszédos telken mar épiilet talalhatod, ahhoz ttzfallal kell csatlakozni, vagy az eldirt
hatsokert méretet kell tartani.

bb) Ha a kismélységii telek vége a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, az eldirt

2)
a)

legnagyobb épliletmagassag értéke jelenti a betartand6 hatso kert méretét.

Lakohazakra telekvégeel forduld telkek (féloldalas utca) beépités:

A Lako- (Lf) és Vegyes (Vt, Vi) épitési Ovezetbe tartozod telkek esetében, a szemkozti
épiiletekre telekvéggel forduld ingatlanok beépitésére kiilon szabalyok is vonatkoznak.
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aa) Az ¢épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik, (hatsokert nincs).

ab) A tarolo, és egyéb gazdasagi épiilet, az oldalhataron kijel6lt épitési oldalon, valamint a hatsé
telekhataron kijelolt €pitési vonalon is elhelyezheték

ac) A hatso telekhatart az oda keriild épiilettel és azzal egybe épitett keritéssel lezarni.

ad) Allattart6 épiiletek az utcavonaltol szamitott 15 méteren beliil nem helyezhetdk el.

23. Epiiletelhelyezés és kialakitas kiilonos szabalyai

27.8
A vizfolyasok terven jelolt vagy a kezelési savokra vonatkozd egyéb rendeletben megadott
kezelési savjain beliil épitmény nem helyezheto el.

24. Kozteriileteken valo épités helyi szabalyai
28.§
(1) A kozteriiletek kézlekedésre igénybe nem vett részén, a kozlekedést és az egyes ingatlanok
hasznalatat nem korlatozé modon
- zoldfeliiletek, kozkertek alakithatok
- koztargyak elhelyezhetok,

- a kozml mitargyak, csak akkor, ha azok terepszint alatt valdsithatok meg, és
védotavolsagot nem igényelnek. (Ellenkezd esetben épitési telket, épitési telek egy
részét, vagy épitési telek koztertilet alakitasbol visszamarado részét kell igénybe venni.)

(2) Kozteriileten pavilonok csak a képviseld testiilet altal elfogadott kozteriilet alakitasi terv
szerint, Kioszk funkcioval, (informacios pavilon, hirlap, virag) a kézlekedést nem gatolva
helyezhetdk el.
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B) RESZLETES OVEZETI- EPITESI OVEZETI ELOIRASOK

X. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

25. A LAKOTERULETEK TAGOZODASA
29.§

A lakotertiletek sajatos épitési hasznalatuk és altalanos jellegiik szerint a kovetkezo
tertiletfelhasznalasi egységekre tagolddnak:

a) Lf-1 Falusias

L{-1 épitési ovezet (Falusias lakoteriiletek)

30.§

(1) A falusias lakéteriilet szabalyozasi terven (Lf-1) jelolt, olyan épitési Gvezet, ahol legfeljebb

2)

3)
(4)
)

(6)

4,5 m-es ¢épiiletmagassagu lakdépliletek, a mezdgazdasagi épitmények, tovabba a helyi
lakossagot szolgald, kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld, kereskedelmi, szolgaltatd
¢és kézmtiipari épitmények helyezhetdk el.

a) A falusias lakdteriileten elhelyezhetd épiilet — a lako rendeltetésen kiviil-:

aa) mezO- ¢és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem
zavard gazdasagi tevékenységi célu,

ab) kereskedelmi, szolgaltato,

ac) szallas jellegl,

ad) igazgatasi, iroda,

ae) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

af) kulturalis, k6zosségi szérakoztatd és

ae) sport

rendeltetést 1s tartalmazhat
b) Elhelyezhetd tovabba:

aa) A Ovezet sajatos (lakoteriileti) rendeltetésszeri hasznalatdt nem korlatozd vagy
attol védelmet nem igényld egyéb — nem nagylizemi - gazdasagi tevékenység céljat
szolgald épitmény.

ab) onallo parkolotertilet €s garazs a 3,5 tonna dnsulynal nehezebb gépjarmiivek és
ilyeneket szallitd jArmiivek szamara,

ac) 6nallo iizemanyagtoltd
Az épitési ovezetben lakdsonként legalabb 250 m2 telekhanyadot kell biztositani.
Az eldirt beépitési mod oldalhataron allo

Az utca feloli épiilet utcai telekhatartol vald tavolsagat, mint az eldkert méretét jelen
rendelet 11.§ (4) bekezdése hatarozza meg.

Az ¢épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag mértéket,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket
jelen rendelet 4. melléklete tartalmazza.
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Telepiiléskozpont vegyes teriiletek
31.§

(1) A szabalyozasi terven Vt jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint telepiiléskdozpont

(1)

2)

€)
(4)

)

(6)

vegyes teriiletek.

a) Vt Telepiiléskdzpont

Vit épitési dvezet
Telepiiléskozpont vegyes teriiletek
32.§

Az épitési Ovezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, lakod €s olyan helyi
teleptilési szintii igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, elhelyezésére szolgal,
amelyek alapvetden nincsenek zavard hatéssal a lakofunkciora
a) A telepiiléskdzpont teriileten elhelyezhetd épiilet — a legfeljebb 8 lakédsos lako
rendeltetésen kiviil-:

aa) igazgatasi, iroda

aa) kereskedelmi, szolgaltato, szallas

aa) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsddleges egyéb

kozosségi szorakoztato,

ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

ac) kulturalis, koz0sségi szorakoztato,

af) sport

rendeltetést is tartalmazhat

b)_Elhelyezhetd tovabba: Az épitési Ovezet sajatos (lakoteriileti) rendeltetés szer(i
hasznalatat nem korlatozo, attol védelmet nem igényld egyéb — nem nagylizemi- gazdasagi
tevékenység céljat szolgalo épiilet.

¢) Nem helyezhet6 el:

ca) 0nallo parkolotertiilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb
tehergépjarmiivek €s az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.
cb) lizemanyagtolto,

Az ovezet telkeinek beépités modja oldalhataron 4llo, eldkertes.

Az ¢épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag mértékét,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket
jelen rendelet 4. melléklete tartalmazza.

A telek teriiletének 20 %-at — sarok ingatlan esetében, ahol a megengedett legnagyobb
beépitettség 75%, ott a telek teriiletének 15%-at- zoldfeliiletként kell kialakitani.

Az éllattartd épitmények és melléképitmények csak az 500 m2-nél nagyobb teriiletii
ingatlanon, az utcavonaltol 30 méternél tavolabb (védett zona mogott) helyezhetdk el, a
hatso telekhatartol legalabb 6,0 m tavolsagra a foépiilettdl takartan.
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(7)

(8)

Vi épitési ovezet
Intézmény teriiletek
33.8

Az ¢épitési Ovezet elsdsorban igazgatdsi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis
rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.
a) Az intézmény teriileten elhelyezhetd épiilet — az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil-:

aa) iroda

aa) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas

aa) kulturalis, koz0sségi szorakoztato,

ab) hitéleti és

af) sport

rendeltetést is tartalmazhat

b)_Elhelyezhetd tovdbba: az a) pontban felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletben a

)
(10)

(11)

(1)

(2)

tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas.

Az épitési ovezet telkeinek beépités modja oldalhataron 4llo, eldkertes.

Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag mértékét,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket
jelen rendelet 4. melléklete tartalmazza.

A telek zoldfeliiletének legkisebb érteke 20 %

26. Gazdasagi teriiletek tagozodasa

34.§
A telepiilés teriiletén, elsdsorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére,
Gksz Kereskedelmi, szolgaltato (altalanos) gazdasagi teriilet
Gip Ipari gazdasagi teriilet

kertilt kijelolésre.

A lakotertilet épitési—Ovezetbe tartozo telkek telekhataratél 20m-nél kozelebb 1€vo
telekrészen legalabb 40%- os zoldteriileti fedettséget kell biztositani.

Ezen a telekrészen a lakoteriiletre vonatkozo hatarértéket meghalad6 kornyezetterhelési
kibocsatasu lizemi tevékenység szamara épiilet nem helyezhet? el.

27. KEpitési ovezetek el6irasai

GKksz épitési ovezet (Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriiletek)
35.§

(1) A telepiilés teriiletén elsdésorban kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére kijelolt gazdasagi tertiletek.
(2) A tertileten elhelyezhetd:

nem jelentdsen zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet.

a gazdasagi tevékenységi célu épilileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakasok

igazgatasi, szocialis és iroda épiilet

parkolohaz, tizemanyagtoltd, szerviz

sportépitmény
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(3) Az épitési Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag
mértékét, valamint a telekalakitas, soran kialakithat6 telekteriilet legkisebb mértékét jelen
rendelet 4. melléklete tartalmazza.

(4) A telkek zoldteriiletének legkisebb mértéke 20 %.
(5) A kozteriiletek feldli elokert mérete 10 méter. Egyben kdtelez6 épitési vonal.

Gip épitési ovezet (Ipari Gazdasagi teriiletek)
36.§
(1) A teleptilés teriiletén olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére kijelolt
gazdasagi teriiletek (Gip), amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.
(2) Az épitési vezetben elhelyezhetd:

a) A kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld ipari, az energiaszolgaltatisi ¢és
telepiilésgazdalkodas épitményei, illetve ha

b) A gazdasagi tevékenységi célu épilileten beliil a tulajdonos, a hasznalo €és személyzet
szamara szolgalo lakasok

(3) A technolodgiai épitmények (silok, tarolé6 medencék, tornyok, felvonok) épiilet magassaga
legfeljebb 12 méter lehet.

(4) A szabalyozasi terven jeldlt védofasitas teriiletén haromszinti gyep+ 40 db cserje/150 m?
+ 1 db nagy lombkoron4jt fa/150 m? ndvényzet kell telepiteni.

(5) Az épitési ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag
mértékét, valamint a telekalakitas, soran kialakithat6 telekteriilet legkisebb mértékét jelen
rendelet 4. melléklete tartalmazza.

28. (Beépitésre szant) kiilonleges teriiletek tagozodasa

37.8

Azokban az esetekben, amikor az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatdst
gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiilk megengedett kiilsé hatdsaitol is védelmet
igényelnek, kiilonleges teriiletek kertiltek kijelolésre.

a) Ksp Sport €és szabadid6 kozpont kiilonleges teriilete
b) Kid Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges tertilet
c) Krt Rendezvények céljara szolgalo kiilonleges teriilet
d) Kmii Mezbgazdasagi tizemi kiilonleges teriilet

»Ksp” -jelii 6vezet (Sport és szabadid6 kozpont kiilonleges teriilet)
38.§

(1) Az ¢pitési Ovezet a jelentds teriiletigényli, zdoldterililetbe-dgyazottan kialakithato
intézmények: sportteriilet, sportcsarnok, strand, kemping, gyogyfiirdd, gyodgyszallo-
egyeb egészségligyi létesitmények €s ezekhez tartozo, a tulajdonos vagy a miikddtetd
személyzet szadmara lakdsok, szabadidd -eltoltését szolgdlo egyéb létesitmények,
¢épitmények, elhelyezésére szolgal.
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(2) a) A beépités modja szabadonallo.
b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 40 %-a.
c) Az alakithat6 legkisebb telekteriilet 2000 m2.
d) A létesithetd legnagyobb épiiletmagassag 12,5 méter.

»Kid” -jelii épitési ovezet (Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet)
39.§

(1) Az ¢pitési Ovezet az idegenforgalomhoz, pihenéshez, kikapcsolddashoz kapcsolddo
rendeltetést tartalmaz6 épitmények elhelyezésére biztosit teriiletet.

(2) Az épitési Oovezetben elhelyezhetdk kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely szolgaltato,
vendéglatd, sportoldsi és pihenési célu rendeltetést tartalmazo épitmények, a tulajdonos,
vagy lizemeltetd szamara szolgdldo lakas, a felsorolt rendeltetéseket tartalmazo
féépitmények rendeltetésszerli haszndlatat, miikodését eldsegitd, kiegészitd rendeltetésii
épitmények (kiilondsen: melléképitmények, gépjarmii tarold, raktar €s egyéb tarlo)

(3) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg nem haladd mértékben épithetd. Onalldan, épiilet nélkiil nem épitheto.

(4) Az épitési Ovezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

S))
a) Az ¢épiileteket szabadonalléan, a teriilet max. 15 %-os beépitettségével lehet
elhelyezni, legfeljebb 6,0 méteres épiiletmagassaggal.
b) Az alakithato telek legkisebb mérete 1 ha.
c) Az épiiletek az épitési helyen beliil barhol elhelyezhetdk.

»Krt” jelil épitési ovezet (Rendezvények céljara szolgalo kiilonleges teriilet)
40.§

(1) Az ¢épitési Ovezet a kozOsségi — kulturdlis szérakoztatd, kereskedelmi szolgaltato
tevékenységek ellatasat biztositd épitmények elhelyezése szamara keriilt kijelolésre.

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd:

a) kozosségi célu épitmények, (Rendezvények, vasarok, valamint kulturalis, oktatasi,
hagyomény6rzd tevékenység céljat szolgald épitmények)

b) Turisztikai, vendéglato, kereskedelmi tevékenység céljaul szolgald épitmények

c) Kilato torony,

d) a felsorolt rendeltetéseket tartalmazo fOépitmények rendeltetésszerli hasznalatat,
mikodését  eldsegitd, kiegészitd rendeltetésti  épitmények  (kiilondsen:
melléképitmények, gépjarmii tarolo, raktar és egyeb tarlod) funkciok kiszolgalasat
szolgald egyéb épitmények (pl. garazs, tarlo)

(3) A terepszint alatti épitmények koziil pince, pinceszint, az €épitési helyen beliil épithetd.
(4) Az épitési Ovezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

(5) Az épitmények kialakitasara vonatkozo eléirdsok:

a) Az épiileteket szabadon 4alldan, kell elhelyezni.

b) Az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 30 %.
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c) A megengedett legnagyobb ¢épiiletmagassag 6,0 m, kilatdé torony legnagyobb
magassaga 15m

d) Az alakithat6 telek legkisebb mérete 1 ha.

»Kmii” -jelii épitési ovezet (Mezogazdasagi- iizemi Kiilonleges teriilet
41.§

B Az épitési dvezetbe a mezdgazdasagi iizemek (majorok) tartoznak, ahol a mezdgazdasagi
termékek feldolgozasa, taroldsa, a mezdgazdasagi gépek, ¢és szallitdeszkozok javitasa,
iizemi vagy nagyiizemi allattartas céljara szolgalo épiiletek elhelyezésére biztosit teriiletet,

(2) a) Az épitési dvezetben elhelyezhetd:
aa) A mezOgazdasagi és mezOgazdasagi tevékenységhez kapcsolo gazdasagi rendeltetés
céljara szolgalo épitmények
ab) Igazgatasi, €s iroda rendeltetés céljara szolgalo épiilet

b) A gazdasagi teriileten az OTEK 31.§ (2) bekezdésében eléirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhetd:
ba) A tulajdonos, hasznal6 vagy a személyzet szamdra szolgalo lakdsok
bb) A mezdgazdasagi-lizemi terlileten a foépitmények rendeltetésszerli hasznalatat,
mikodését  eldsegitd, kiegészitd rendeltetésii  épitmények  (kiilondsen:
melléképitmények, gépjarmii tarold, raktar egyéb tarlo oktatasi, egészségiigyi €s
szocialis kiegészitd rendeltetést tartalmazo épiiletek.)

(3) Az ¢pitési Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
¢épiiletmagassag mértékét, valamint a telekalakitds, rendezése soran kialakithatd
telekteriilet legkisebb mértékét teriiletét jelen rendelet 4. melléklete tartalmazza.

(4) Az épitési telkeken a zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 %
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XI. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI

29. (BEEPITESRE NEM SZANT) KULONLEGES TERULETEK
42.§

Azokban az esetekben, amikor az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast
gyakorolnak a kdrnyezetiikre, vagy a kdrnyezetiik megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet
igényelnek, de a teriiletek igényelt beépitése nem haladja meg az 5%-ot, kiilonleges beépitésre
nem teriiletek kertiltek kijelolésre.

a) Kb-kt Burkolt koztér
b) Kb-tem Temetd kiilonleges teriilet
c) Kb-kegy Kegyeleti park kiilonleges dvezete

» Kb-kt”- jelil 6vezet

Burkolt koztér — beépitésre nem szan kiilonleges teriilete
43.§

(1) Az Ovezet a telepiiléskdzpontban elhelyezkedd gyalogos tér vonatkozasaban keriilt
kijelolésre.

(2) a) az dvezetben elhelyezhetd

aa) pihenés- kikapcsolddas, szorakozas,
ab) kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas,
ac) egy¢b idegenforgalom kiszolgéalasat szolgald

rendeltetés céljara szolgalo épiiletek / épitmények.

b) az Ovezetben a fentieken kiviil elhelyezhet6 (kialakithatd)

ba) gyalogos ut, gyalogos tér,

bb) kerékparut,

bc) parkositott teriilet

bd) kiszolgald ut és parkolo teriilet a gépjarmii kozlekedés szamara

(3) A teriilet megengedett legnagyobb beépithetdsége: 5 %
(4) Eloirt legkisebb zoldfeliilet arany 20 %

(5) Az épiiletet szabadon alldan kell elhelyezni, az épiilet a teriileten beliil barhol elhelyezhetd,
ahol mas jogszabaly azt egyébként nem tiltja.

(6) Az ovezetben elhelyezésre kertiild épiiletek megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 4,0
méter.

»Ktem”-jelii 6vezet (Temeto kiilonleges teriilet)

44.§
(1) Az 6vezetbe a temetdk tartoznak.

(2) A temetdk teriiletén, kegyeleti épitmények (ravataloz6, csalddi sirkamrak, sirboltok)
helyezhetdk el.

Fiilop kozség Helyi Epitési szabdlyzata - 2020 24



€)

a) A beépités modja szabadonallo.
b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 5 %-a.
c) A létesithetd maximalis épiiletmagassag 4,5 méter.

»Kb-kegy”- jelii 6vezet (Kegyeleti park kiilonleges teriilet)
45.8

(1) Az dvezetbe a kegyelet parkok tartoznak.
) A kegyeleti parkok teriiletén, kegyeleti épitmények helyezhetdk el,

€)

a) A beépités modja szabadonallo.
b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 2 %-a.

(4) A létesitheté maximalis épiiletmagassag 4,5 méter.

(1)

(2)

30. Kozlekedési és kozmiiteriiletek (KOu, KOK) 6vezetek
46.§

Az Ovezet az orszagos ¢€s helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozo helyek
(parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiild telken megvalosulok kivételével -, a jardak
¢s gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere €s kornyezetvédelmi
l1étesitményei, a kozforgalmu vasutak, tovabba a kozmiivek ¢és a hirk6zlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal. A tervben a kdvetkezd kozlekedési teriiletek lettek kijeldlve:

KOu Kézlekedési teriilet - kozati

A kozutak elhelyezése c€ljabol a telepiilésszerkezeti terven abrazoltaknak megfelelden
utkategoriaktol fliggden, legalabb a kovetkezd szélességli épitési tertiletet kell biztositani:

KOu-1- jelii vezet:

Orszagos mellékat 30 m

- 4906 sz. ut Fiilop- Penészlek kozotti kiiltertileti szakasza
- 4906 sz. ut beltertileti szakasza az Sz-2- jelli szabalyozasi tervlapon jeloltek
szerint.

KOu-2- jelii vezet:

Helyi gyujtéuat (belteriileten)

az Sz-2 jelli szabalyozasi tervlapon jeldltek szerint.
— Ady Endre utca
— Deak Ferenc utca
— Zrinyi utca
— Darvaskert utca
— Hid utca
— Kossuth utca
KOu-3- jelii vezet:
Kiilteriileti f6 dildutak esetén 16 m, illetve a szabalyozasi terven jeldltek szerint

KOu-4- jelii vezet:
Kiszolgal6 utak esetén 10 m, illetve a szabalyozasi terven jeldltek szerint.
A kiszolgalo6 utak dvezeti jelét a szabalyozasi terv kiilén nem dbrazolja!
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(3) A kozlekedési tertileten elhelyezheto a kozlekedést kiszolgalo:
— kozlekedési létesitmények
— kozmivek és hirkozlési 1étesitmények

(4) A vastti teriileteket az Sz-2 jelli szabalyozasi terv tiinteti fel.

31. Erdéteriiletek (Ev, Eg, Ek) 6vezetek

47.§
(1) Az erdd céljara szolgalo teriilet.

(2) Az erdéteriiletek az erd¢ teriiletfelhasznalasi célja szerint:

a) Ev Védelmi erdd
b) Eg Gazdasagi erdd
c) Ek Kozjoléti erdd

ovezetek keriiltek lehatarolasra
(3) Az erddovezetben elhelyezhetd épitmények:

a) A védelmi erddben (Ev- jelii dvezetben) —az erdei kilatd, a magasles, tovabba a
honvédelmi rendeltetésii erddben a honvédelmi ¢és katonai épiiletek kivételével-
¢épiiletet elhelyezni nem lehet.

b) A gazdasagi célu erddteriilet telkén (Eg-jeli Ovezetben) legfeljebb 0,5%-o0s
beépitettséggel, az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

c) A kozjoléti erddtertilet telkén (Ek-jelii ovezet) legfeljebb 5%-os beépitettséggel, az
erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

(4) Az épiiletek elhelyezésére, kialakitasara vonatkozo eldirasok:

a) a beépités legfeljebb 4,5 m-es épliletmagassaggal torténhet.
b) Az ¢épiileteket 10 m-es el6-, oldalkert, és hatsokert szabadon hagyasaval lehet
elhelyezni, a telekhatartol legalabb 5 méter tdvolsagra.

32. Mezégazdasagi teriiletek altalanos eldirasai
48.§

(1) A telepiilés kiilteriiletének, mezOdgazdasagi termelést (ndvénytermelést, allattartast és
allattenyésztést, halaszatot tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termékfeldolgozast, és
tarolast, arusitast) szolgalo része.

A mezbgazdasagi teriileteken az OTEK 6.§.(3) és 29.§. el8irasainak megfeleléen, a helyi
sajatossagokat is figyelembe véve, a kovetkezd dvezetek kertiltek kijeldlésre:

a) Mk Kertgazdalkodas mezdgazdasagi ovezete
b) Ma Altalanos mezdgazdasagi 6vezet
c) My Tajvédelmi korzeten beliili mezdgazdasagi Gvezet

(2) A mezbgazdasagi teriileten a ndvénytermesztés, az allattartds és allattenyésztés és a
halészat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitasara szolgalo épitmények helyezhetdk el.

(3) Az épitmények elhelyezésére, kialakitasara vonatkozo szabalyokat az Gvezetek részletes
eldirdsai tartalmazzak.
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(1)

2)

3)
(4)

)

(1)

(2)

€)

(4)

33. Kertes mezogazdasagi teriiletek (MK) dvezet
49.§

Az Ovezetbe azok a mezdgazdasagi terililetek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,
tulnyomorészt zoldség-, sz016- és gylimdlcstermesztést folytatnak. Azok a foldrészletek,
melyeket korabban zarkertnek parcellaztak, vagy a hagyomanyos széldskertek.

Az dvezetben a telkek legfeljebb 3 %-os beépitettségével elhelyezhetd 1 gazdasagi épiilet
¢s terepszint alatti €pitmény (pince). Az €épitmények maximalis épiilet magassaga 4,0 m,
max. gerincmagassaga 5,5 m, a padlovonal max. 0,3 m lehet. A legkisebb beépithetd
teriilet legalabb: 720 m?. 10 m-es minimalis telekszélesség mellett.

Az dvezetben allattartd épiiletek nem helyezhetok el.

Novénytermesztés céljat szolgald foliasator vagy iiveghdz (a telekhatartol eldirt 1,5 m
tavolsag betartasaval) barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az liveghdz gerincmagassaga
maximum 5,0 m lehet.

Az éplileteket oldalhataron alléan, 1,5 méter csurg6 tavolsagra kell elhelyezni.

34. Altalanos mezbgazdasagi, jellemzben szanto teriiletek (M4) dvezet
50.§

Az Gvezetbe az altaldnos mezdgazdasagi terliletek tartoznak, ahol foként a szantofoldi
miivelés jelenti a f0 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a
meghatarozo tevékenységhez igazodva kertiltek meghatarozasra.

Az dvezetben a novénytermesztés €s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolds épitményei, valamint, ha azt az egyéb eldirdsok az ott
folytatott tevékenység véddtavolsdga miatt egyébkeént tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az
ott dolgozok részére lakdépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriild lakoépiilet
szamara szolgal¢ teriilet nem haladhatja meg, az egyébként beépitheto teriilet felét.

Epiileteket, jelen el6iras. 38.§. (3) bekezdése figyelembevételével lehet elhelyezni, a
legalabb 10 000 m2 (1 ha) nagyséagot elérd teriileten. Szabadon 4ll6 épiiletelhelyezéssel,
maximum 7,5 m épliletmagassagi épiiletekkel, a telekteriilet maximum 3 %-os
beépitésével. A technologiai jellegli épiiletek (silok, felvonok, antenndk, adoétornyok)
magassaga, ha mas eldirds azt nem korlatozza, legfeljebb 30 m lehet.

A mezégazdasagi teriileten tobb 6nallo telekbdl az OTEK 1. szamu melléklet 55/A. pontja
szerinti birtoktest alakithaté ki. A birtoktest esetében a 3%-0s beépithetdség a
birtoktesthez tartozd Osszes telek teriilete utdn szamitva csak az egyik telken is
kihasznalhat6 (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m2-t eléri, és a
beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznalatdra nincs korlatozd hatéssal,
illetéleg azt nem veszélyezteti. A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem
haladhatja meg.
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35. Birtokkozpont alakitasa mezogazdasagi 6vezetekben
51.§

(1) Birtokkdzpont kialakitasanak feltételei:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

Birtokkdzpont a belteriileti hatartol legalabb 200 m tavolsagra alakithato ki gj teriileten
vagy a meglévo, kivett teriilet bovitéseként.

A birtokkdzpont nagysaga legalabb 10.000 m? (1ha) legyen.
A beépitettség mértéke 45 %,
A gépjarmii varakozohelyeket telken beliil kell kialakitani.

Birtokkozpont teriiletén a tulajdonos(ok), vagy a hasznald(k) részére legfeljebb 2
lakds, létesithetd. Gazdasagi funkcio nélkiil lakdépiilet nem épithetd. A kozvetlen
lakas céljat szolgalo helyiségek alapteriilete nem haladhatja meg sem a gazdasagi célu
helyiségek dssz. alapteriiletét, sem pedig a lakasonkénti nettd 150 m>-t.

Birtokkozpont teriiletén az épiiletet a telekhatartol legaldbb az Ovezetben
meghatarozott épililetmagassag értékének, felét meghalado tavolsagra kell elhelyezni.
A megengedett épliletmagassag 7,5 m. A birtokkoézpont teriiletét — amennyiben maés
HESZ, vagy természetvédelmi eliras nem tiltja — é16 sévénnyel és fasorral, vagy
kettds fasorral kell korbevenni.

(2) Tanya- Birtokkdzpont kialakitdsa és feltételei:

a)
b)

d)

Tanya-birtokkdzpont a telepiilési teriilettdl legalabb 200 m tavolsagra, alakithato.
Tanya-birtokkdzpontnak az a kiilteriileti, mezdgazdasagi (M4) Ovezetekben
elhelyezkeds, legalabb 2.000. m? nagysigli, (6nalld hrsz-al rendelkezé ingatlan)
mivelésbol kivett teriilet mindsithetd, ahol mezdgazdasagi, (gazdalkodasi)
tevékenységet folytatnak és ahol a tulajdonos, vagy a hasznalé szamadra lakas is
1étestilt.

A legnagyobb beépitettség mértéke 5%- tol legfeljebb 45 %-ig terjedhet. Az 5 %
folotti beépitettség a tanyahoz tartozo, Fiilop kozigazgatési teriiletén elhelyezkedd
birtoktest mezdgazdasagi dvezeti besorolasabol adddoé 3%-os beépithetdség tanya-
birtokkozponton beliili érvényesitésébdl adodik. (ilyen esetben a birtoktest
»felhaszndlt” beépitettségét a telek tulajdoni lapjan felvezetett épitési tilalommal kell
hitelesiteni.)

A lako és szallasjellegli épiileteket legfeljebb 7,5 m homlokzatmagassaggal és
magastetovel kell kialakitani. A lakoépiilet és a helyben termelt aru értékesitését
szolgalo kereskedelmi vendéglato épiilet is épithetd.

36. Vizgazdalkodasi teriilet (V)-jelil 6vezet
52.8

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén 1év0, vizgazdalkodassal 0Osszefiiggd teriiletek. A
vizfolyasok, csatornak medre, a vizmiivek, a halastavak és arvizvédelmi toltések teriilete.

V-1 Vizgazdalkodasi ovezet- altalanos

(2) V-1 -jelti 6vezetbe tartoznak, az &ltaldnos vizgazdalkodasi teriiletek: a kozcélu nyilt
csatornak medre €s partja, a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis) €s védoteriileteik
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(hidrogeologiai védéidom) Teriiletiikon-ha kiilon jogszabaly masként nem rendelkezik a
kozforgalmu vizi kozlekedési épitményeken tilmenden a vizkar-elhdritasi, vizi sport és a
sporthorgaszas céljat szolgalod kozosségi épitmények helyezhetdk el.

(3) A kiilon jogszabalyban meghatarozott parti sav szélességét a vizfolyasok mindkét oldalan
biztositani sziikséges.

(4) Gatoérhazak telkein a telek legfeljebb 5%-0s beépitettségével, legfeljebb 4,5 m atlagos
¢piiletmagassaggal egy db szolgalati lakas, gazdasagi épiiletek ¢és a vizgazdalkodassal
Osszefliggd épitmények létesithetok.

XII. FEJEZET
EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI
37. A telepiilés igazgatasi teriiletét érinté orszagos- és térségi ovezetek és
kiegészito eloirasai
53.§
(1) Az igazgatasi teriiletet érintd orszagos- ¢és térségi ovezetek:

a) Okoldgiai halozat magteriiletének dvezete
b) Okolégiai halozat pufferteriiletének dvezete,
¢) Erddk dvezete,

d) Erdételepitésre javasolt teriilet ovezete,

e) Tajképvédelmi teriilet 6vezete

f) Vizmindség-védelmi teriilet vezete

g) Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete,

(2) A telepiilés igazgatasi teriiletének térségi dvezeteit jelen rendelet 4. melléklete (Orszagos-
¢s térségi Ovezetek lehatarolasa) tartalmazza.

(3) Az egyes térségi Ovezetekre vonatkozod sajatos eldirasok:

a) Okolégiai hdldzat magteriiletének dvezetére vonatkozo eldirasok:
aa) Az Ovezetben a t4jképi illeszkedésre vonatkoz6 szabalyokat is be kell tartani,
melyeket a Telepiilésképi rendelet tartalmaz.

ab) Az dvezetben Uj kiilszini banyatelek és banya nem létesithetd, meglévd banya és
banyatelek nem bdvithetd.

b) Okolégiai halozat pufferteriiletének dvezetére vonatkozd helyi eldirdsok:
Nincs meghatarozva.

c) Erddk dvezetére vonatkozd kiilén helyi eldirasok:
Nincs meghatarozva.

d) Téjképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet dvezetére vonatkozd
kiegészitd eldirasok
da) A t4jképi illeszkedésre vonatkozd kiilon szabalyokat, az Onkormanyzat
teleptilésképi rendelete tartalmazza.
db) Az oOvezetben koézmivezetékeket ¢&s jarulékos kozmuépitményeket a
természetvédelmi célok megvaldsulasat nem akadalyozd miiszaki megoldésok
alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.
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dc) Az Ovezetben kiilszini banyatelek megallapitasa, illetve banyaszati tevékenység
engedélyezése a banydszati szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok
szerint lehetséges.

e) Orszagos vizmindségvédelmi teriilet dvezetére vonatkozo eldirdsok
A felszin alatti vizkészletek mennyiségi és mindségi védelme érdekében sziikséges az
épiiletek tetdvizeinek gyijtése és hasznositasa, a telepiilések burkolt feliileteire hullo
csapadékvizek késleltetéssel valo elvezetése, hasznalt vizek kezelése, tisztitast kovetd
hasznositasa.

f) Rendszeresen belvizjarta teriilet vezetére vonatkozo eldirasok
Nincs meghatarozva.

XIII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

54.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezései a folyamatban 1€vd, de még érdemben el nem biralt ligyekben —
az lgyfél kérelmére — alkalmazhatok.

(3) E rendelet hatalyba Iépésével hatalyat veszti: Fiilop kozség szabalyozasi tervérdl és Helyi
Epitési Szabalyzatarol alkotott, tobb alkalommal mddositott 40/2004.(1X.02.) Onk.
rendelete.

Derecske, 2020. .................

Hutoczki Péter
polgarmester jegyzo

Zaradék:
A kihirdetés idépontja: 2020. ................

jegyz6
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1. melléklet: Kiilteriilet szabalyozasi terv — SZ-1
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3. melléklet: Fiilop- Banhaza szabalyozasi terv — SZ-3
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4. melléklet: Epitési ovezetek beépitésének elirasai

1. tablazat
Epitési 6vezetek beépitésének eldirasai

A B C D | E | F G H
1 Az épitési telek legnagyobb
Svepeti bfjgé;i“ legkisebb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb | épiilet-
2 . . tertilete szélessége | mélysége |beépitettsége|zoldfeliilete| Magassag
ele | et (m2) (m) (m) % % (m)
3 Falusias lako épitési ovezetek
4 Lf o 1500 16 50 40 30 <5,0
5 Vegyes épitési dvezetek
6 Vt 0] 1200 16 - 40 20% <6,5
Vi o 2000 20 - 40 20 <9,
7 Gazdasagi épitési Ovezetek
8 GKksz SZ 2000 20 - 30 20 <170
Gip SZ 2000 20 - 30 20 <12,5
9 Beépitésre szant kiilonleges épitési dvezetek
10 Ksp SZ 2000 20 - 40 40 <125
Kid SZ 1 ha - - 15 40 <70
Krt SZ 1 ha - - 30 40 <7,0%*
Kmii SZ 1500 20 - 40 40 <12,5%%*

**A technologiai épitmények magassaga, ha egyéb eldirds azt nem korlatozza, legfeljebb 18 méter lehet.

Beépitésre szant kiilonleges teriiletek:

a)
b)
c)
d)

Ksp
Kid
Krt
Kmii

Sport és szabadid6 kozpont kiilonleges teriilete
Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges tertilet
Rendezvényvények céljat szolgalod kiilonleges teriilet
Mezdgazdasagi iizemi kiilonleges teriilet
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5. melléklet: Orszagos- és térségi ovezetek lehatarolasa
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6. melléklet: Elovasarlasi joggal érintett teriiletek

A telepiilésrendezési tervben jelolt intézményteriilet bovitések, telepiilési jelentdségii
idegenforgalmi- pihend és rekreacios teriiletek megvaldsithatésaga érdekében, az Etv. 25.§.
alapjan, az dnkormanyzatot illetd eldvasarlasi jog jegyezendo be:
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7. melléklet: Egyes sajatos jogintézmények (Epitési tilalmak,
telepiilésrendezési kotelezések)

1. Epitési tilalmak

A rendezési tervben meghatarozott teriileteken a telepiilésrendezési feladatok megvalositasa,
tovabba a természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében az érintett
teriiletekre meghatdrozott idére, a terv jovahagyasatol szamitott 7 évre, de legfeljebb a
rendezési terv altal meghatarozott célil felhasznalasig, épitési tilalom rendelendd el.

a)
b)

2. Beiiltetési kotelezettség
A beiiltetési kotelezettség jogintézményét kell alkalmazni, és ennek értelmében kotelezd a

fasitas, parkositas:
c) beiltetési kotelezettség (az SZ-2 tervlapon jelolt teriileteken)
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