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B E V E Z E T É S 
 
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló többször módosított 1997. évi LXXVIII. 
törvény (Étv.) a településrendezési tervek készítésének folyamatát, az egymásra épülő munka-
részek jóváhagyásának rendjét, a tervek tartalmát és formáját új alapokra helyezte. A rendezési 
terveket, mint a települések jelenét és jövőjét jelentősen befolyásoló dokumentumokat, szere-
pükhöz méltóan, alapos előkészítés után, az érdekeltek (lakosság, érdekképviseleti és állam-
igazgatási szervek, hatóságok) széles körű bevonásával kell készíteni. 
A rendezési tervek készítésének első, indító része, a megalapozó vizsgálatok elkészítése és a 
településfejlesztési koncepció kidolgozása, majd jóváhagyása volt.  
 
Fülöp község Településfejlesztési Koncepcióját Fülöp község képviselő- testülete határozatával 
elfogadta. 
 
A 314/2012.(XI.8.) „a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési straté-
giáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintéz-
ményekről „szóló Kormány rendelet határozza meg határozta meg az ezt követően elkészítendő 
munkarészek tartalmát is. 
 
A megalapozó vizsgálatokra (I. kötet) és az elfogadott Településfejlesztési Koncepcióra ala-
pozva került kidolgozásra jelen egyeztetési dokumentáció, a következő tartalommal: 

II. kötet: Alátámasztó javaslat (jelen kötet) 
III. kötet: Településszerkezeti terv 
IV. kötet: Helyi Építési Szabályzat és mellékletét képező Szabályozási terv 

 
A Településszerkezeti terv, a Helyi építési szabályzat és mellékletét képező szabályozási terv 
egy folyamatban kerül véleményezésre, majd jóváhagyásra. 
 
A tervek rajzi feldolgozása térinformatikai rendszerben történt. Arc View GIS térinformatikai 
szoftverrel. A földhivatali digitális alaptérképet (állami alapadatokat) az önkormányzat adat-
szolgáltatása alapján tartalmazza az egyeztetési dokumentáció. Az önkormányzat az elkészült 
szabályozási terv térinformatikai adatbázisát (Shp) Quantum GIS térinformatikai szoftver se-
gítségével fogja használni, ami ingyenesen- jogszerűen telepíthető és használható. 
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1. A KÖRNYEZETALAKÍTÁS TERVE 
 
 

1.1. Településrendezési javaslatok 
 
A fejezetben az új Településszerkezeti tervben javasolt településszerkezet, a 
területfelhasználási rendszer bemutatása, a szerkezetalkotó elemek és értékek ismertetése tör-
ténik. 
 

1.1.1. Javasolt településszerkezet, területfelhasználási rendszer 
 
Területfelhasználás 
jele 

         Területfelhasználás megnevezése Megengedett 
legnagyobb 
beépítési sű-
rűség1 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK 

Lakóterületek 
Lf Falusias lakóterület 0,5 

Vegyes területek 
Vt Településközpont terület 2,0 
Vi Intézményi terület 2,5 

Gazdasági területek 
Gksz Kereskedelmi- szolgáltató gazdasági terület 2,0 
Gip Ipari gazdasági terület 1,0 

Különleges területek 
Ksp Sport és szabadidő területek 0,4 
Kid Idegenforgalmi célú terület 0,2 
Krt Rendezvények célját szolgáló különleges terület 0,5 
Kmü Mezőgazdasági üzemi terület 0,5 

 

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK 

Közlekedési területek 
KÖu Közúti közlekedési terület (Szerkezeti jelentőségű) - 

Zöldterületek 
Zkp Közpark - 

Erdőterületek 
Ev Védelmi erdő - 
Eg Gazdasági erdő - 
Ek Közjóléti erdő - 

Mezőgazdasági területek 
Mk Kertes mezőgazdasági terület - 
Má Mezőgazdasági terület – általános - 

                                                 
1 Beépítési sűrűség: a területfelhasználási egységek területén elhelyezhető épületek valamennyi építményszintjének 
összesített bruttó alapterülete és a területfelhasználási egységeknek a köztük lévő, településszerkezetet nem meg-
határozó közterületek területével növelt területének viszonyszáma. 
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Területfelhasználás 
jele 

         Területfelhasználás megnevezése Megengedett 
legnagyobb 
beépítési sű-
rűség1 

Vízgazdálkodási területek 
V Vízgazdálkodási terület  

Természetközeli területek 
Tk Természetközeli terület - 

Különleges beépítésre nem szánt területek 
Kb-Kt Burkolt fásított köztér  
Kb-kegy Kegyeleti park - 
Kb-tem Temető terület - 
   

 
A településszerkezeti tervlap jelölésében megkülönbözteti a meglévő és a kialakításra tervezett 
területfelhasználásokat. 
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1.1.2. Beépítésre szánt területek 
 

1.)  Lakóterületek 
 
Meglévő népesség száma :1 748 fő 

Meglévő lakások száma:  :  770 db 

Az egy lakásban élők száma átlagosan: 2,27 Fő/lakás 

A meglévő népességszámból 300 fő Bánházán, 200 fő elszórtan tanyabokrokban él. A telepü-
lésfejlesztési koncepció és jelen szerkezeti terv célkitűzése a népességszám lehetőség szerinti 
megtartása.  

A meglévő lakások száma: 770 db, melynek növekedésével nem számol a település. Az üres 
telkek beépítése és az elavult házak átépítése jelentheti a fejlődést. 
A település központi belterületét néhány meghatározó utcára felfűzött lakóingatlanok sora al-
kotja. A többnyire rendkívül hosszú telkek végén vagy keskeny földutak, vagy természetes víz-
elvezető árkok vezetnek, melyek közül meghatározó jelentőségű a Fülöpi-ér. Az enyhe dombok 
jellemzik a belterület morfológiáját is. A belterület szélén a látóhatárt többnyire erdők, erdősá-
vok zárják.  
A belterületen elhelyezkedő falusias lakóterületek azonos jellemzőkkel rendelkeznek, csupán 
elhelyezkedésük alapján lehet lehatárolást tenni.  
 
A lakóépületek átépítése bővítése és felújítása az elmúlt évtizedekben folyamatos volt, és mai 
időszakban is ez a fő irány. Az 1900-as évek első felében épült hagyományos vályog szerkezetű 
épületek az 1970-es években sátortetős tégla falazatú lakóépületek váltották fel. Emellett több 
egyéb típusterv szerinti lakóépület is megvalósult. 1980-as évek közepétől napjainkig egyedi 
tervezésű igényes lakóépületek jelentették az átépülési folyamatkövetkező lépését. Az átépülés 
mellett felújítások (bővítések) is formálják a településképet. Jelenleg a kertvárosias telekhasz-
nálat jelei fedezhetők fel a lakó funkciójú területrésztelkein, de a településszerkezeti terv to-
vábbra is falusias lakóterületekkel számol. 
 
A családiházas lakóingatlanok jelentős része a központi belterületen és Fülöp-Bánháza nevű 
településrészen található. Az igazgatási területen emellett rendkívül sok tanya található. Ezek 
többségét olyanok lakják, akik a külterületen gazdálkodnak is, tehát a szó igazi értelmében ta-
nyákról van szó. Ezen ingatlanok fejlesztési lehetőségeit a birtokközpontra vonatkozó országos 
előírások alkalmazásával biztosítani lehet. Ehhez arra van szükség, hogy az országos előírások-
ban meghatározott 10 000 m2 (1 Ha) legkisebb területnagyság alól olyan felmentést kapjon az 
állami főépítésztől a készülő Hész, ahol elegendő ennél lényegesen kisebb (jelen esetben 2000 
m2) tanya terület. A Helyi Építési Szabályzat ennek figyelembe vételével került kidolgozásra. 
A külterületen található két olyan tanya-bokor, ahol a tanyákon olyanok élnek, akik nem ren-
delkeznek művelt mezőgazdasági területtel (a birtokközpontnál figyelembe vehető birtoktest-
tel). E két területrészt a településrendezési terv falusias lakóterületbe (lakóövezetbe) javasolja 
átsorolni. 
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Falusias lakóterületek: 
 
Fülöp figyelembe vehető távlati lakásépítési lehe-
tőségei: 
A lakosság körében a családi házas beépítés a jel-
lemző. További igény is ezekre várható.  A lakóte-

rület fejlesztés meghatározásakor alapvető szempont a jelenlegi utcaszerkezet megőrzése, a je-
lenlegi beépítési módhoz igazodó építési övezetek kialakítása. A tömbbelső feltárások biztosí-
tását lehetőség szerint építési tilalmak, jelentősebb korlátozások bevezetése nélkül kell beter-
vezni, illetve megvalósítani. 
Távlati fejlesztési lehetőséget a belterületben lévő, beépítetlen lakóterületek, vagy az avult épü-
letek ingatlanjainak újbóli beépítése jelenthet. 
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2.)  Vegyes területek 
 

Településközpont (vegyes) területek: 
„A településközpont terület elsősorban lakó és olyan települési szintű egyéb rendeltetést szol-
gáló épület elhelyezésére szolgál, amely nincs zavaró hatással a lakó rendeltetésre.”  
Oték: 16.§.(1). 

Az településszerkezeti terv a településközpontot és annak környezetét, lakó és intézményekkel 
vegyes területeket sorolja településközpont vegyes felhasználásba. 
 
Új területek nem kerültek kijelölésre. (A településközpont vegyes felhasználású területek bőví-
tésére nem kerül sor.) 
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3.)  Gazdasági területek 
 
A településrendezési terv a gazdasági (kereskedelmi- szolgáltató és ipari) területfelhasználásba 
sorolt területeken kívül, más területfelhasználási egységekben (lakó és településközponti terü-
leteken) is lehetőséget ad gazdasági tevékenység célját szolgáló funkciók, építmények elhelye-
zésére, amennyiben azok az adott területfelhasználás alapvető funkcióira semmilyen zavaró ha-
tással nincsenek. 
A gazdasági területek település szerkezetén belüli elhelyezésénél, környezeti kapcsolatainak 
alakításakor meghatározó szempont, hogy a gazdaságfejlesztési igényeken túl, a lakófunkcióra 
semmilyen zavaró hatást ne gyakoroljanak, valamint az országos közúthálózathoz, való kap-
csolódás is zavarmentes lehessen.   
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A településszerkezeti terv csupán a belterület északi részén jelöl ki ipari gazdasági és kereske-
delmi szolgáltató gazdasági területet. Mezőgazdasági üzemi terület is csak Fülöp- Bánháza déli 
oldalához közel létesült. 
A gazdasági tevékenységek jelentős része a külterületen elhelyezkedő tanyákhoz kapcsolódok, 
illetve a belterületen elhelyezkedő falusias lakóingatlanokhoz. Az erdőterületekhez kapcsolódó 
gazdasági tevékenység színtere alapvetően a külterület. 

 

A településszerkezeti terv tervezetének részletei  
 
Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területek: „Gksz” 
„A kereskedelmi, szolgáltató terület elsősorban környezetre jelentős hatást nem gyakorló gaz-
dasági tevékenységi célú épületek elhelyezésére szolgál. A területen önálló lakó rendeltetésű 
épület nem helyezhető el, de a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a hasz-
náló számára szolgáló lakás kialakítható.” 
Oték: 19.§. 
Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területek elsősorban a település szélén kerültek kijelölésre, 
a forgalmas utakról jól megközelíthető helyen. 

Ipari gazdasági területek: „Gip” 
 „Az ipari terület, olyan gazdasági célú építmények elhelyezésére szolgál, amelyek más beépí-
tésre szánt területen nem helyezhetők el.” 
Oték: 20.§ (1) 
Fülöp közigazgatási területén „környezetre jelentős hatást gyakorló” (különösen veszélyes pl. 
tűz-, robbanás-, fertőzésveszélyes- bűzös vagy nagy zajjal járó) gazdasági tevékenység célját 
szolgáló iparterület nem került kijelölésre. 
A településszerkezeti terv „egyéb” ipari területeket jelölt ki, melyek elsősorban az ipari, az 
energiaszolgáltatási és a településgazdálkodási építmények elhelyezésére szolgál. 
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Mezőgazdasági üzemi különleges területek: „Kmü” 
A Mezőgazdasági üzemi területek a „beépítésre szánt különleges területek” kategóriába tartoz-
nak, de gazdasági funkciójuk miatt, e fejezetben kerülnek ismertetésre, illetve a gazdasági te-
rületekkel közös térképen kerülnek bemutatásra. 
A mezőgazdasági üzemek (majorok) területeit „mezőgazdasági üzemi különleges” 
területfelhasználásba sorolja a településszerkezeti terv. Ide tartoznak azok a területek, ahol a 
mezőgazdasági termékek feldolgozása, tárolása, a mezőgazdasági gépek, és szállítóeszközök 
javítása, üzemi vagy nagyüzemi állattartás folytatható, mezőgazdasági illetve mezőgazdasági 
termeléshez szorosan kapcsolódó ipari tevékenység befogadására is alkalmasak. 
 

4.)  Beépítésre szánt és beépítésre nem szánt Különleges területek  
 
 „A különleges területbe azok a területek tartoznak, amelyeken az elhelyezhető építmények ren-
deltetésük miatt jelentős hatást gyakorolnak környezetükre, vagy a környezetük hatásaitól is 
védelmet igényelnek. A különleges területek célját és fajtáját a településszerkezeti tervben, a 
beépítési előírásokat minden esetben meg kell határozni.” 
Oték: 24.§ 
A településszerkezeti terv az alábbi beépítésre szánt különleges területeket jelöli ki: 
 
  Megengedett legnagyobb 

beépítési sűrűség 
Ksp Sport és szabadidő területek 0,4 
Kid Idegenforgalmi célú terület 0,2 
Krt Rendezvények célját szolgáló különleges terület 0,5 
Kmü Mezőgazdasági üzemi terület 0,5 

 
Sport és szabadidő területek:  
A településközpontjában, az Arany János utca településről keleti irányba kivezető szakaszának 
déli oldalán került kialakításra, mely terület kisebb bővítését is előirányozza a terv. 
 
Idegenforgalmi célú különleges területek: 
A területfelhasználási kategória idegenforgalmi, szálláshely szolgáltató turisztikai létesítmé-
nyek és üdülőházak elhelyezésére szolgál, ahol kereskedelmi szolgáltató funkció az idegenfor-
galmi funkció kiegészítéseként helyezhető el. 
 
A településrendezési terv két helyen jelölt ki ilyen céllal területet. Egyrészt a települési szintű 
sportolási célú terület keleti oldalán, belterületen. Másrészt az igazgatási terület északi részén, 
külterületen a 0434/2, 0434/108 Hrsz. ingatlanokon, az egykori tanyasi iskola területén. 
 
Rendezvények célját szolgáló különleges terület: 
A belterület déli részén, a Deák Ferenc és Arany János utcák találkozásánál, a 307/4, 307/3, 
306 Hrsz-ú ingatlanokon, valamint a 305 Hrsz-ú ingatlan szabályozási terven jelölt részének 
felhasználásával került kijelölésre ilyen céllal terület. 
 
Mezőgazdasági üzemi területek: 
 
(Ismertetése az előző „Gazdasági területek” c. fejezetben! 
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A településszerkezeti terv az alábbi beépítésre nem szánt különleges területeket jelöli ki: 
 
Kb-Kt Burkolt vagy fásított közterület  
Kb-kegy Kegyeleti park - 
Kb-tem Temető terület - 

 
Burkolt vagy fásított közterület: 
A településközpontban került kijelölésre, 107/1, 107/2 ingatlanokon került kijelölésre. Fontos 
ugyanakkor, hogy a térről közvetlen gyalogos kapcsolat alakulhasson ki a mögötte elhelyez-
kedő települési szintű sportterülethez, így a szabályozási terv a kapcsolat kialakításához szük-
séges területet is kiszabályozza, a szomszédos ingatlanok telkének végéből.  

Temető terület: 
A településrendezési terv a központi belterület északkeleti oldalán jelöl ki, kisebb bővítési le-
hetőséggel ilyen célra területet, valamint Fülöp-Bánháza településrész északkeleti szélén. 

A településszerkezeti terv tervezetének részletei – a temető területek megjelölésével 
Kegyeleti park: 
Egyelőre nem került kijelölésre. 
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1.1.3. Beépítésre nem szánt területek 
 

1.)  Közlekedési területek  
 

„A közlekedés és a közmű elhelyezésére szolgáló terület az országos és a helyi közút, a kerék-
párút, a gépjármű várakozóhely (parkoló) a közterületnek nem minősülő telken megvalósuló 
kivételével, a járda és gyalogút (sétány), köztér, mindezek csomópontja, vízelvezetési rendszere 
és környezetvédelmi építményei, a közúti, a kötöttpályás, a vízi és a légi közlekedés, továbbá a 
közmű és a hírközlés építményei elhelyezésére szolgál.” 

„A közlekedési területen elhelyezhető épület a közlekedést kiszolgáló, a területet igénybe ve-
vők ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, és szállás, továbbá ezen épületeken belül a 
tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakás rendeltetést tartalmazhat.” 
Oték. 26.§ (1), (3) 

Közúti közlekedési terület 
A településszerkezeti terv a közúti közlekedés rendszerében az alábbi kategóriákat különbözteti 
meg. 
 Országos mellékutak: (KÖu-1) 

- 4906 sz. (Vámospércs- Nyírábrány- Fülöp- Penészlek) 
 

 Helyi gyűjtőutak: (KÖu-2) 

- Ady Endre utca 
- Deák Ferenc utca 
- Zrínyi utca 
- Darvaskert utca 
- Híd utca 
- Kossuth utca 

 
 Külterületi fő dűlőutak: (KÖu-3) 

- A településszerkezeti terv jelölése szerinti utak, melyeket a szabályozási terv KÖu-3 
övezeti jellel jelöl. 
 

 Kiszolgáló utak: (KÖu-4) 

- A szabályozási terven övezeti jelölés nélküli (KÖu-4) övezetbe sorolt utak. 
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2.)  Zöldterületek  
 
„A zöldterület állandóan növényzettel fedett közterület (közpark, közkert), amely a település 
klimatikus viszonyainak megőrzését, javítását, ökológiai rendszerének védelmét, a pihenést és 
testedzést szolgálja.” 
Oték: 27.§ (1) 
A település zöldfelületi rendszerének fejlesztését a 2.2. fejezet mutatja be részletesen. A zöld-
felületi rendszernek csupán egy elemét képezik a közparkok, melyeket a településszerkezeti 
terv külön területfelhasználási egységként jelöl meg. 
A településszerkezeti terv egységes zöldfelületi rendszer kialakítását irányozza elő. 
Ennek részét képezi: 

 A belterületet határoló gazdasági- védő- és közjóléti erdők, az ugyancsak belterülethez 
csatlakozó gyep, legelő területek, gyümölcsösök, kertgazdálkodási területek. 

 A szélesebb utakat kísérő fasorok 
 Parkosított területek 
 A belterület keleti szélén kijelölt sportolási célú terület és közjóléti erdő. 
 A jelentősebb csatornák és az azokat kísérő zöldterületek. 

3.)  Erdőterületek  
 
A település erdősültsége a közigazgatási terület méretéhez képest kifejezetten magas – 70%, 
ráadásul a szomszédos Nyíracsád Ny-i részének egy részén fekszik a Natura 2000 területek 
közé tartozó Guti erdő K-i nyúlványa. Az országosan igen alacsony erdősültségek közepette 
óriási érték, ha valahol nagy felületű erdőgazdálkodás folyik, hisz az erdőknek - és a legelőknek 
is – rendkívüli hatásuk van az élővilágra. A természetes erdőtársulások jelentős része ma már 
általában csak töredékében van jelen. 
A településszerkezeti terv az erdőterületeket felhasználásának célja szerint megkülönböztetve 
jelöli. 
 védelmi erdő 
 gazdasági erdő 
 közjóléti erdő 

A védelmi erdőben az erdei kilátó, a magasles, továbbá a honvédelmi rendeltetésű erdőben a 
honvédelmi és katonai épületek kivételével épületet elhelyezni nem lehet. 
Az erdőterület telkén a gazdasági rendeltetésű erdőterületen legfeljebb 0,5%os beépítettséggel, 
a közjóléti rendeltetésű erdőterületen legfeljebb 5%os beépítettséggel az erdő rendeltetésének 
megfelelő építmények helyezhetők el. 
Oték:28.§ 
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A településszerkezeti terv nagy hangsúly fektet arra, hogy a lakóterületek, környezeti hatások-
kal szembeni védelme biztosított legyen.  

A szabályozási terv tervezetének részletei- tervezett védőerdő területének jelölésével 
 
Közjóléti erdő a belterület központjában a sportközponthoz keleten és délen csatlakozó meg-
lévő erdőterületen került kijelölésre.  
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Fülöp község zöldfelületi rendszere az új településszerkezeti terv alapján  
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4.)  Mezőgazdasági területek  
 
 
A lakosság foglalkoztatásában hosszú ideig fontos szerepet töltött be a mezőgazdasági terme-
lőszövetkezet, amelynek megszűnése után a faluhoz tartozó földeket kistermelők, mezőgazda-
sági vállalkozók művelik meg. Az általában nem jó minőségű homoktalajokon málnatermesztés 
folyik, a dohánytermesztés már a múlté.  
A szétterülő településrészek között jelentős beépítetlen, mezőgazdasági területek helyezkednek 
el. A nagy belterületi telkek és a külterületi elszórt tanyák gazdálkodása ma is jellemző. A ta-
nyás struktúra következtében, a Bánházi településrészhez csatlakozó- és nagyobbrészt ahhoz 
falusias lakóövezetként való hozzácsatolásra jelölt részt leszámítva, nem alakult ki önálló zárt-
kerti övezet, azonban a külterületen jelentős számban megmaradtak ezek a gazdálkodással fog-
lalkozó tanya telepek. 
 
 „A mezőgazdasági területen a növénytermesztés, az állattartás és állattenyésztés és a halászat, 
továbbá az ezekkel kapcsolatos, a saját termék feldolgozására, tárolására és árusítására szolgáló 
építmények helyezhetők el.” 
Oték:29.§. 
Az Oték „keretszabályai” alapján: 
 a 720 m2t el nem érő területű telken épületet elhelyezni nem szabad, 
 a 720- 1500 m2 közötti területnagyságú telken a nádas, a gyep és a szántó művelési ágban 

nyilvántartottak kivételével legfeljebb 3%os beépítettséggel elsősorban a tárolás célját szol-
gáló egy gazdasági épület és terepszint alatti építmény (pince) helyezhető el, 

 az 1500 m2t meghaladó területű telken építmény legfeljebb 3%os beépítettséggel helyezhető 
el. 

 A mezőgazdasági területen lakóépület szőlő, gyümölcsös és kert művelési ág esetén 3000 
m2, egyéb művelési ág esetén 6000 m2 telekterület felett helyezhető el úgy, hogy az a meg-
engedett 3%os beépítettség felét nem haladhatja meg. A különálló lakóépület beépítési ma-
gassága legfeljebb 7,5 m lehet. 

 A mezőgazdasági területen több önálló telekből mezőgazdasági birtoktest alakítható ki. 
A birtoktest esetében a 3%os beépíthetőség a birtoktesthez tartozó összes telek területe 
után számítva csak az egyik telken is kihasználható (birtokközpont). 

A településrendezési terv az Oték-ban meghatározott előírásoknál megengedőbben nem szabá-
lyozhatja a mezőgazdasági területeket, így a tanyahelyek kialakítása, fejleszthetősége érdeké-
ben a birtokközpontra vonatkozó egyes szabályok alóli felmentést leszámítva e szabályokon 
belül határozta meg az építés szabályait (lehetőségeit). 
 
A településszerkezeti terv a mezőgazdasági területeket az alábbi területfelhasználási kategóri-
ákba sorolja: 
 
Mk Kertes mezőgazdasági terület - 
Má Mezőgazdasági terület – általános - 

 
Fülöp igazgatási területén, viszonylag nagy kiterjedéssel jelölt meg ex-lege védett területeket a 
természetvédelmi hatóság. E területek számottevő részén erdő- és mezőgazdálkodás folyik, de 
a településrendezési terv kötelezettsége volt, e területeket „Tk”- -jelű természetközeli terület-
ként kijelölni. 
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Fülöp község igazgatási terület mezőgazdasági művelésű területei,  

az új  településszerkezeti terv tervezete alapján 
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5.)  Vízgazdálkodási területek  

 
A településszerkezeti terv a vízgazdálkodással összefüggő, településszerkezeti jelentőségű te-
rületeket (csatorna medre és partja, állóvizek medre és partja, közcélú nyílt csatornák medre és 
partja.) önálló területfelhasználási kategóriákba sorolja. 

Vízrendezési szempontból a közigazgatási terület a 47. sz. Kálló-Alsónyírvízi belvízrendszer 
területére esik. A terület talajára a homok, homokos kavics jellemző, domborzata a Nyírségi 
tájnak megfelelő, a dombok között vízállásos völgyeletek helyezkednek el. 

A belterület nagyobb részéről a csapadékvizet a Fülöp-ér és mellékcsatornái vezetik el. A tele-
pülés mérsékelten belvízveszélyes kategóriába tartozik. A belterületen a főgyűjtők a társulati, 
illetve önkormányzati kezelésű külterületi csatornákba torkollnak, és vezetik el a belterületről 
a csapadékvizet. 

Fülöp közigazgatási területén az üzemelő felszíni vízelvezető csatornák közül: 

Társulati kezelésű: Nagy-ér mellékcsatornái 

 Fülöp-ér néhány mellékcsatornája 

TIVIZG kezelésű: Nagy-ér 

 Penészleki-I 

A többi, belterületet is, külterületet is érintő csatorna önkormányzati kezelésű. 

 
 

6.)  Természet közeli területek  
 
A településszerkezeti terv az Oték. 30/A.§ alapján természet közeli területfelhasználásként je-
lölhetők meg a szerkezeti jelentőséggel bíró nádas, és mocsár területek. E területek a külterületi 
élő és ős vízfolyásokat kísérő nádasok, mocsaras területek lehetnének, de a településszerkezeti 
terv ezeket a védett mezőgazdasági terület részeként határozza meg. 
 

A természet közeli területeken épületet elhelyezni nem lehet. 
A településszerkezeti terv természetközeli területeket külön nem határolt le, e területek az ”Mv” 
(védett mezőgazdasági területek részeként lettek lehatárolva.)  
 
Fülöp igazgatási területén, viszonylag nagy kiterjedéssel jelölt meg ex-lege védett területeket a 
természetvédelmi hatóság. E területek számottevő részén erdő- és mezőgazdálkodás folyik, de 
a településrendezési terv kötelezettsége volt, e területeket „Tk”- -jelű természetközeli terület-
ként kijelölni. 
 
(A területek elhelyezkedését a mezőgazdasági területek c. 4. fejezet ábrája mutatja be.)  
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1.1.4. Szerkezetet meghatározó nyomvonalas és tagoló elemek 
 
A településszerkezetet meghatározó nyomvonalas és tagoló elemek: 

 közúti és kötöttpályás közlekedési elemek 
 zöldfelületi rendszer elemei 
 vízgazdálkodási területek 
 közműterületek (országos, térségi, és települési- szerkezeti jelentőségű infrastruktúra 

nyomvonalas és nem nyomvonalas jellegű) 
 
A településszerkezetet meghatározó nyomvonalas és tagoló elemeket a területfelhasználás le-
írás, valamint az előző fejezetek részletesen ismertetik.  
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1.1.5. Védelmi és korlátozó elemek 
 
Fülöp község településszerkezetét meghatározó védelmi és korlátozó elemek: 
a) Táj és természetvédelmi korlátozó elemek: 

 Natura 2000 különleges természetmegőrzési terület (szikes, gyepes területek) 
 Természetközeli területek (Élő és Ős vízfolyások és azokat kísérő nádas, mocsaras te-

rületek- vizes élőhelyek) 
 Ex-lege védett területek  
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b) Országos- és térségi övezetek: 

 Országos ökológiai hálózat magterület és pufferterület övezete 
 Erdők övezete 
 Tájképvédelmi övezet 
 Rendszeresen belvízjárta terület térségi övezete  

  



 
Fülöp község Településrendezési terv – Alátámasztó javaslat  26 
                         Egyeztetési dokumentáció – 2020. 

  

c) Védőtávolságok: 

 Országos mellékutak védőtávolsága (50 m) 
 Nagy kapacitású közművezetékek és közmű létesítmények védőtávolsága  
 Vízbázis védőterülete 
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d) Kulturális örökségvédelmi elemek: 
 Műemlékek és Műemléki környezetük 
 Helyi védettségű épületek és környezetük 
 Régészeti nyilvántartásba vett területek  

 
 
 
 
 










































































