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BEVEZETES

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo tobbszor modositott 1997. évi LXXVIILL
torvény (Etv.) a telepiilésrendezési tervek készitésének folyamatat, az egymaésra épiilé munka-
részek jovahagyasanak rendjét, a tervek tartalmat és formajat j alapokra helyezte. A rendezési
terveket, mint a telepiilések jelenét és jovdjét jelentdsen befolydsolé dokumentumokat, szere-
plikh6z méltdan, alapos eldkészités utan, az érdekeltek (lakossag, érdekképviseleti ¢s allam-
igazgatasi szervek, hatosagok) széles korli bevonasaval kell késziteni.

A rendezési tervek készitésének elsd, inditd része, a megalapozo vizsgalatok elkészitése és a
telepiilésfejlesztési koncepcid kidolgozasa, majd jovahagyasa volt.

Fiilop kozség Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat Flilop kozsée képviseld- testiilete hatdrozataval
elfogadta.

A 314/2012.(XL38.) ,,a telepiilésfejlesztési koncepciorodl, az integralt telepiilésfejlesztési straté-
giarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintéz-
ményekrol ,,sz616 Kormany rendelet hatarozza meg hatarozta meg az ezt kvetden elkészitendd
munkarészek tartalmat is.

A megalapoz6 vizsgalatokra (I. kotet) és az elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcidra ala-
pozva keriilt kidolgozasra jelen egyeztetési dokumentacio, a kovetkezd tartalommal:

II. kotet: Aléatamaszto javaslat (jelen kotet)
II1. kotet: Telepiilésszerkezeti terv
IV. kétet: Helyi Epitési Szabalyzat és mellékletét képezd Szabalyozasi terv

A Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi épitési szabalyzat és mellékletét képezd szabalyozasi terv
egy folyamatban keriil véleményezésre, majd jovahagyasra.

A tervek rajzi feldolgozasa térinformatikai rendszerben tortént. Arc View GIS térinformatikai
szoftverrel. A foldhivatali digitalis alaptérképet (allami alapadatokat) az dnkormanyzat adat-
szolgéltatasa alapjan tartalmazza az egyeztetési dokumentacid. Az dnkormanyzat az elkésziilt
szabalyozasi terv térinformatikai adatbazisat (Shp) Quantum GIS térinformatikai szoftver se-
gitségével fogja hasznalni, ami ingyenesen- jogszertien telepithetd €s hasznalhato.

Fiilop kozség Telepiilésrendezési terv — Alatamaszto javaslat 5
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1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. Telepulésrendezési javaslatok

A fejezetben az 1) Telepiilésszerkezeti tervben javasolt telepiilésszerkezet, a
teriiletfelhasznalasi rendszer bemutatasa, a szerkezetalkoto elemek és értékek ismertetése tor-
ténik.

1.1.1.  Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

Teriiletfelhasznalas Teriiletfelhasznalas megnevezése Megengedett

jele legnagyobb
beépitési sti-
riiség!

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakéteriiletek
Lf | Falusias lakoteriilet | 0,5
Vegyes teriiletek
Vit Telepiiléskdzpont teriilet 2,0
Vi Intézményi teriilet 2,5
Gazdasagi teriiletek
Gksz Kereskedelmi- szolgaltaté gazdasagi teriilet 2,0
Gip Ipari gazdasagi teriilet 1,0
Kiilonleges teriiletek
Ksp Sport és szabadid? teriiletek 0,4
Kid Idegenforgalmi célu teriilet 0,2
Krt Rendezvények céljat szolgalo kiilonleges teriilet 0,5
Kmii Mez6gazdasagi lizemi teriilet 0,5

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési teriiletek

KOu | Kozati kozlekedési teriilet (Szerkezeti jelentOségil) \ -
Zoldteriiletek
7k Kozpark -
Ev Védelmi erdd -
Eg Gazdasagi erdd -
Ek Kozj6léti erdd -
Mezégazdasagi teriiletek
Mk Kertes mezdgazdasagi teriilet -
Ma Mez6gazdasagi teriilet — altalanos -

! Beépitési stirtiség: a teriiletfelhaszndldsi egységek teriiletén elhelyezhet épiiletek valamennyi épitményszintjének
asszesitett brutto alapteriilete és a teriiletfelhaszndlasi egységeknek a koztiik 1éva, telepiilésszerkezetet nem meg-
hatarozo kozteriiletek teriiletével novelt teriiletének viszonyszama.
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Teriiletfelhasznalas Teriiletfelhasznalas megnevezése Megengedett
jele legnagyobb
beépitési sti-
riiség!
Vizgazdalkodasi teriiletek
\ | Vizgazdalkodssi teriilet \
Természetkozeli teriiletek
Tk | Természetkozeli teriilet | -
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
Kb-Kt Burkolt fasitott koztér
Kb-kegy Kegyeleti park -
Kb-tem Temet teriilet -

A telepiilésszerkezeti tervlap jelolésében megkiilonbozteti a meglévo és a kialakitasra tervezett
teriiletfelhasznalasokat.
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1.1.2.  Beépitésre szant teriiletek

1.) Lakéteriiletek

Meglévo népesség szama :1 748 {6
Meglévo lakasok szama: : 770 db
Az egy lakéasban €16k szama 4atlagosan: 2,27 F6/lakas

A meglévo népességszambol 300 f6 Banhazéan, 200 f6 elszortan tanyabokrokban él1. A telepii-
1ésfejlesztési koncepciod €s jelen szerkezeti terv célkitiizése a népességszam lehetdség szerinti
megtartasa.

A meglévo lakdsok szama: 770 db, melynek novekedésével nem szamol a telepiilés. Az iires
telkek beépitése €s az elavult hazak atépitése jelentheti a fejlodést.

A telepiilés kozponti belteriiletét néhany meghatarozé utcéara felfiizott lakoingatlanok sora al-
kotja. A tobbnyire rendkiviil hosszu telkek végén vagy keskeny foldutak, vagy természetes viz-
elvezetd arkok vezetnek, melyek koziil meghatarozo jelentdségli a Fiilopi-ér. Az enyhe dombok
jellemzik a belteriilet morfologidjat is. A belteriilet szélén a latohatart tobbnyire erdok, erddsa-
vok zarjak.

A belteriileten elhelyezkedd falusias lakoteriiletek azonos jellemzdkkel rendelkeznek, csupan
elhelyezkedésiik alapjan lehet lehatarolast tenni.

A lakoépiiletek atépitése bovitése és felajitasa az elmult évtizedekben folyamatos volt, és mai
idészakban is ez a f6 irany. Az 1900-as évek elso felében €piilt hagyomanyos valyog szerkezetii
éptiletek az 1970-es években satortetds tégla falazatu lakoépiiletek valtottak fel. Emellett tobb
egyéb tipusterv szerinti lakoépiilet is megvalosult. 1980-as évek kozepétdl napjainkig egyedi
mellett felgjitasok (bovitések) is formaljak a telepiilésképet. Jelenleg a kertvarosias telekhasz-
nalat jelei fedezhetdk fel a lako funkcioju teriiletrésztelkein, de a telepiilésszerkezeti terv to-
vabbra is falusias lakoétertiletekkel szamol.

A csaladihazas lakoingatlanok jelentds része a kdzponti belteriileten és Fiilop-Banhdza nevii
telepiilésrészen talalhato. Az igazgatasi teriileten emellett rendkiviil sok tanya talalhato. Ezek
tobbségét olyanok lakjak, akik a kiilteriileten gazdalkodnak is, tehat a sz6 igazi értelmében ta-
nyakrol van sz6. Ezen ingatlanok fejlesztési lehetdségeit a birtokkdzpontra vonatkozo6 orszagos
eldirasok alkalmazaséaval biztositani lehet. Ehhez arra van sziikség, hogy az orszagos eldirasok-
ban meghatarozott 10 000 m? (1 Ha) legkisebb teriiletnagysag alol olyan felmentést kapjon az
allami foépitésztol a késziilé Hész, ahol elegendd ennél 1ényegesen kisebb (jelen esetben 2000
m?) tanya teriilet. A Helyi Epitési Szabélyzat ennek figyelembe vételével keriilt kidolgozasra.
A kiiltertileten talalhato két olyan tanya-bokor, ahol a tanyadkon olyanok ¢Inek, akik nem ren-
delkeznek mivelt mezOgazdasagi teriilettel (a birtokkdzpontnal figyelembe vehetd birtoktest-
tel). E két teriiletrészt a telepiilésrendezési terv falusias lakoteriiletbe (lakdovezetbe) javasolja
atsorolni.

Fiilop kozség Telepiilésrendezési terv — Alatamaszto javaslat 8
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Falusias lakoéteriiletek:

Tanya ( birtokkdzpont)
Terilletfelhasznalas
Lf Lakoterdilet - falusias Filop figyelembe vehetd tavlati lakasépitési lehe-

A L1 Lakéteriilet - falusias - tervezett ., .
4 .
Ma Mezbgazdasagi terllet - altaldnos toseger:

Mk Mez6gazdasagi terillet - kertes A lakossag korében a csaladi hazas beépités a jel-
v Vizgazdalkodasi tertilet lemz6. Tovabbi igény is ezekre varhatd. A lakote-

riilet fejlesztés meghatarozasakor alapvetd szempont a jelenlegi utcaszerkezet megérzése, a je-
lenlegi beépitési modhoz igazodé épitési dvezetek kialakitasa. A tdmbbelsd feltardsok biztosi-
tasat lehetdség szerint épitési tilalmak, jelentdsebb korlatozasok bevezetése nélkiil kell beter-
vezni, illetve megvalositani.

Tavlati fejlesztési lehetOséget a belteriiletben 1év0, beépitetlen lakoteriiletek, vagy az avult épii-
letek ingatlanjainak jboli beépitése jelenthet.

Fiilop kozség Telepiilésrendezési terv — Alatamaszto javaslat 9
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Telepiiléskozpont (vegyes) teriiletek:

A telepiiléskozpont teriilet elsdsorban lako €s olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szol-
galo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavar6 hatassal a lako rendeltetésre.”

Oték: 16.§.(1).
Az telepiilésszerkezeti terv a telepiiléskdzpontot és annak kornyezetét, lakéd €s intézményekkel
vegyes teriileteket sorolja telepiiléskdzpont vegyes felhasznalasba.

Uj teriiletek nem keriiltek kijeldlésre. (A telepiiléskozpont vegyes felhasznalasu teriiletek bovi-
tésére nem kertil sor.)

& : ]
Sz i e § h‘
\ - 2 &4, .
1o "al == :
=] ) (T o] S )
f 5 o Sl f
8 "
i L)
= B -* ot
“ Kid
el
i ¢
Sale
5
= ]
i)
]
-
Lf Lakoteriilet — falusias
Lf  Lakdteriilet — falusias - tervezett

[Vt Vegyes teriilet — telepiiléskdzpont
24Vt Vegyes teriilet — telepiiléskozpont - tervezett
GEZ Vi Intézmény teriilet - tervezett
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3.) Gazdasagi teriiletek

A telepiilésrendezési terv a gazdasagi (kereskedelmi- szolgéltato és ipari) teriiletfelhasznélasba
sorolt teriileteken kiviil, mas teriiletfelhasznalasi egységekben (lako és telepiiléskozponti terii-
leteken) is lehetdséget ad gazdasagi tevékenység céljat szolgald funkciok, épitmények elhelye-
zésére, amennyiben azok az adott teriiletfelhasznalas alapvetd funkcidira semmilyen zavaré ha-

tassal nincsenek.

A gazdasagi teriiletek telepiilés szerkezetén beliili elhelyezésénél, kdrnyezeti kapcsolatainak
alakitasakor meghatdrozo6 szempont, hogy a gazdasagfejlesztési igényeken tul, a lakéfunkciora
semmilyen zavard hatast ne gyakoroljanak, valamint az orszédgos kozuthal6zathoz, valo kap-

csolddas is zavarmentes lehessen.

!‘
=
A Eﬁhﬂ
g

N

I Tanya ( birtlokkézpont)

Teruletfelhasznalas
Gip-1  Gazdasagiteriilet - ipari { véddteriletet igényld)

m Gip-1 Gazdasagi teriilet - ipari { védéteriiletet igényld) - tervezett
Gksz-1 Gazdasagi terilet - kereskedelmi
Gksz-1 Gazdasagi teriilet - kereskedelmi - tervezett

B K-mi  Gazdasag terlilet - mezdgazdasagi lzemi

Fiilop kozség Telepiilésrendezési terv — Alatamaszto javaslat
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A telepiilésszerkezeti terv csupan a belteriilet északi részén jeldl ki ipari gazdasagi és kereske-
delmi szolgaltatd gazdasagi teriiletet. Mezdgazdasagi lizemi teriilet is csak Fiilop- Banhaza déli
oldaldhoz kozel 1étesiilt.

A gazdasagi tevékenységek jelentds része a kiilteriileten elhelyezkedo tanyakhoz kapcsolodok,
illetve a belteriileten elhelyezkedd falusias lakdingatlanokhoz. Az erdéteriiletekhez kapcsolodo
gazdasagi tevékenység szintere alapvetden a kiilteriilet.

- : M
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A telepiilésszerkezeti terv tervezetének részletei

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek: ..Gksz”

,»A kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet elsdsorban kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gaz-
dasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal. A teriileten 6nallo lakoé rendeltetésii
épiilet nem helyezheto el, de a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasz-
nald szamara szolgalo lakas kialakithato.”

Oték: 19.§.

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek elsdsorban a telepiilés szélén keriiltek kijeldlésre,
a forgalmas utakrol jol megkdzelithetd helyen.

Ipari gazdasagi teriiletek: ..Gip”

,»Az ipari teriilet, olyan gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépi-
tésre szant teriileten nem helyezhetdk el.”

Oték: 20.§ (1)

Fiilop kozigazgatasi teriiletén ,,kornyezetre jelentds hatast gyakorlo” (kiilondsen veszélyes pl.
tliz-, robbanas-, fertézésveszélyes- blizds vagy nagy zajjal jaro) gazdasagi tevékenység céljat
szolgal¢ iparteriilet nem keriilt kijeldlésre.

A telepiilésszerkezeti terv ,,egyéb” ipari teriileteket jelolt ki, melyek elsésorban az ipari, az
energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodasi épitmények elhelyezésére szolgal.

Fiilop kozség Telepiilésrendezési terv — Alatamaszto javaslat 12
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Mezogazdasagi iizemi kiilonleges teriiletek: .. Kmii”

A Mezogazdasagi lizemi teriiletek a ,,beépitésre szant kiilonleges teriiletek” kategdridba tartoz-
nak, de gazdasagi funkciojuk miatt, e fejezetben keriilnek ismertetésre, illetve a gazdasagi te-
riilletekkel k6zos térképen kerlilnek bemutatésra.

A mezdgazdasagi lizemek (majorok) teriileteit ,,mezOgazdasagi iizemi kiilonleges”
tertiletfelhasznalasba sorolja a telepiilésszerkezeti terv. Ide tartoznak azok a teriiletek, ahol a
mezdgazdasagi termékek feldolgozasa, taroldsa, a mezdgazdasagi gépek, ¢s szallitdeszkdzok
javitasa, lizemi vagy nagylizemi allattartas folytathatd, mezdgazdasagi illetve mezOdgazdasagi
termeléshez szorosan kapcsolodo ipari tevékenység befogadasara is alkalmasak.

4.) Beépitésre szant és beépitésre nem szant Kiilonleges teriiletek

,»A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények ren-
deltetésiik miatt jelentOs hatast gyakorolnak kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik hatasaitdl is
védelmet igényelnek. A kiilonleges teriiletek céljat és fajtajat a telepiilésszerkezeti tervben, a
beépitési eldirasokat minden esetben meg kell hatdrozni.”

Oték: 24.§

A telepiilésszerkezeti terv az alabbi beépitésre szant kiilonleges teruleteket jeloli ki:

Megengedett legnagyobb
beépitési slirliség

Ksp Sport és szabadidd teriiletek 0,4

Kid Idegenforgalmi célu teriilet 0,2

Krt Rendezvények céljat szolgald kiilonleges teriilet 0,5

Kmii Mezd6gazdasagi lizemi teriilet 0,5

Sport és szabadidg teriiletek:
A telepiiléskozpontjaban, az Arany Janos utca telepiilésrdl keleti iranyba kivezetd szakaszanak
déli oldaléan kertilt kialakitasra, mely teriilet kisebb bovitését is eldiranyozza a terv.

Idegenforgalmi célu kiilonleges teriiletek:

A teriiletfelhasznalési kategoria idegenforgalmi, szallashely szolgéltato turisztikai 1étesitmé-
nyek és tidiiléhazak elhelyezésére szolgal, ahol kereskedelmi szolgaltatd funkci6 az idegenfor-
galmi funkcio kiegészitéseként helyezhetd el.

A telepiilésrendezési terv két helyen jelolt ki ilyen céllal teriiletet. Egyrészt a telepiilési szintli
sportolasi célu teriilet keleti oldalan, belteriileten. Masrészt az igazgatési teriilet északi részén,
kiilteriileten a 0434/2, 0434/108 Hrsz. ingatlanokon, az egykori tanyasi iskola teriiletén.

Rendezvények céljat szolgalo kiilonleges teriilet:

A belteriilet déli részén, a Dedk Ferenc és Arany Janos utcék taldlkozasanal, a 307/4, 307/3,
306 Hrsz- ingatlanokon, valamint a 305 Hrsz-0 ingatlan szabalyozasi terven jelolt részének
felhasznalasaval kertilt kijelolésre ilyen céllal teriilet.

Mezogazdasagi iizemi teriiletek:

(Ismertetése az el6z6 ,,Gazdasagi teriiletek™ c. fejezetben!

Fiilop kozség Telepiilésrendezési terv — Alatamaszto javaslat 13
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Teriiletfelhasznalas

I K-mii  Gazdasagi teriilet - mezdgazdasagi lzemi
Kid Kilénleges terilet - idegenforgalmi céld
Kid Kilonleges teriilet idegenforgalmi céll tervezett
K-rt Rendezvény terllet - tervezett

P k-tem  Kiilonleges teriilet - temeté

| B J K-tem  Killénleges teriilet - temets - tervezett
Ksp Kilanleges teriilet - sport
Ksp-1 Kildnleges terlilet - sport - tervezett

[ ]Kb-Kt Burkolt kiztér - tervezett
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A telepiilésszerkezeti terv az alabbi beépitésre nem szant kiilonleges teriileteket jeloli ki:

Kb-Kt Burkolt vagy fasitott kozteriilet
Kb-kegy Kegyeleti park -
Kb-tem Temetd teriilet -

Burkolt vagy fasitott kozteriilet:

A telepiiléskdzpontban kertilt kijel6lésre, 107/1, 107/2 ingatlanokon kertilt kijel6lésre. Fontos
ugyanakkor, hogy a térrdl kézvetlen gyalogos kapcsolat alakulhasson ki a mogotte elhelyez-
kedd telepiilési szintii sportteriilethez, igy a szabalyozasi terv a kapcsolat kialakitasdhoz sziik-

Temeto teriilet:
A telepiilésrendezési terv a kozponti belteriilet északkeleti oldalan jeldl ki, kisebb bovitési le-
hetdséggel ilyen célra ;cerﬁletet, valamint Fiilop-Banhaza telepiilésrész észe\lkkeleti szélén.

o

5 Kid A

Kegyeleti park:
Egyel6re nem keriilt kijeldlésre.

Fiilop kozség Telepiilésrendezési terv — Alatamaszto javaslat 15
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1.1.3.  Beépitésre nem szant teriiletek

1.) Kozlekedési teriiletek

,»A kozlekedés és a kozmii elhelyezésére szolgalo teriilet az orszagos és a helyi kozut, a kerék-
parat, a gépjarmi varakozohely (parkold) a koztertiletnek nem mindsiilé telken megvaldsuld
kivételével, a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomopontja, vizelvezetési rendszere
¢s kornyezetvédelmi épitményei, a kdzuti, a kotottpalyas, a vizi és a 1égi kozlekedés, tovabba a
kozmi és a hirkdzlés épitményei elhelyezésére szolgal.”

,»A kozlekedési teriileten elhelyezhetd épiilet a kozlekedést kiszolgalo, a teriiletet igénybe ve-
vOk ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, és szallas, tovabba ezen épiileteken beliil a
tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakas rendeltetést tartalmazhat.”
Oték. 26.§ (1), (3)

Kozuti kozlekedési teriilet

A telepiilésszerkezeti terv a kozuti kozlekedés rendszerében az alabbi kategoriakat kiilonbozteti
meg.

» Orszagos mellékutak: (KOu-1)

- 4906 sz. (Vamospércs- Nyirabrany- Fiilop- Penészlek)

» Helyi gyiijtéutak: (KOu-2)

- Ady Endre utca

- Deék Ferenc utca
- Zrinyi utca

- Darvaskert utca

- Hid utca

- Kossuth utca

» Kiilteriileti f6 diiléutak: (KOu-3)

- A telepiilésszerkezeti terv jelolése szerinti utak, melyeket a szabalyozasi terv KOu-3
ovezeti jellel jelol.

» Kiszolgald utak: (KOu-4)

- A szabélyozasi terven dvezeti jeldlés nélkiili (KOu-4) 6vezetbe sorolt utak.

Fiilop kozség Telepiilésrendezési terv — Alatamaszto javaslat 16
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2.) Zoldteriiletek

,»A zoldteriilet allandéan novényzettel fedett kozteriilet (kozpark, kozkert), amely a telepiilés
klimatikus viszonyainak megorzését, javitasat, 0koldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és
testedzést szolgalja.”

Oték: 27.§ (1)

A telepiilés zoldfeliileti rendszerének fejlesztését a 2.2. fejezet mutatja be részletesen. A zold-
feliileti rendszernek csupan egy elemét képezik a kozparkok, melyeket a telepililésszerkezeti
terv kiilon teriiletfelhasznalasi egységként jelol meg.

A telepiilésszerkezeti terv egységes zoldfeliileti rendszer kialakitasat iranyozza elo.
Ennek részét képezi:

= A belteriiletet hatarol6 gazdasagi- védo- €s kozjoléti erdok, az ugyancsak belteriilethez
csatlakozo gyep, legeld teriiletek, gylimolcsosok, kertgazdalkodasi teriiletek.

= A szélesebb utakat kisérd fasorok

= Parkositott teriiletek

= A beltertilet keleti szélén kijelo6lt sportolasi célu teriilet és kozjoléti erdd.

* A jelentdsebb csatornak és az azokat kisérd zoldtertiletek.

3.) Erdéteriiletek

A telepiilés erddsiiltsége a kozigazgatasi terlilet méretéhez képest kifejezetten magas — 70%,
raadasul a szomszédos Nyiracsad Ny-i részének egy részén fekszik a Natura 2000 teriiletek
kozé tartozd Guti erd6 K-i nyulvanya. Az orszagosan igen alacsony erddsiiltségek kozepette
oriasi érték, ha valahol nagy feliileti erddgazdalkodas folyik, hisz az erd6knek - és a legel6knek
is — rendkiviili hatasuk van az ¢éldvilagra. A természetes erddtarsulasok jelentds része ma mar
altalaban csak toredékében van jelen.
A telepiilésszerkezeti terv az erddteriileteket felhasznaldsanak célja szerint megkiilonboztetve
jeloli.

» védelmi erdd

= gazdasagi erdd

= kozjoléti erdd
A védelmi erdében az erdei kilato, a magasles, tovabba a honvédelmi rendeltetésii erdében a
honvédelmi és katonai épiiletek kivételével épiiletet elhelyezni nem lehet.
Az erdéteriilet telkén a gazdaséagi rendeltetésii erdéteriileten legfeljebb 0,5%o0s beépitettséggel,
a kozjoléti rendeltetésii erddteriileten legfeljebb 5%o0s beépitettséggel az erdd rendeltetésének

megfeleld épitmények helyezhetdk el.
Otek:28.§

Fiilop kozség Telepiilésrendezési terv — Alatamaszto javaslat 17
Egyeztetési dokumentacio — 2020.



A telepiilésszerkezeti terv nagy hangsuly fektet arra, hogy a lakoéteriiletek, kdrnyezeti hatdsok-
kal szembeni védelmg biztositott legyen.
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A szabalyozasi terv tervezetének részletei- tervezett védoerdo teriiletének jelolésével

Kozjoléti erdd a belteriilet kdzpontjaban a sportkdzponthoz keleten és délen csatlakozo meg-
1év6 erddteriileten keriilt kijeldlésre. / /
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Fiilop kozség zoldfeliileti rendszere az uj telepiilésszerkezeti terv alapjdan

[ Tanya (birtokkozpont)
Teriletfelhasznalas
e Erdéterilet - gazdasagi

i Ksp Kulonleges terllet - sport
#7475 Ksp-1  Kilénleges teriilet - sport - tervezett
v Vizgazdalkodasi terilet

W\ Eg  Erddterilet - tervezett Zkp  Zoldterilet - kbzpark
W% Bk Erdoteriilet - kozjoléti Tk Természetkzel teriilet
JiiBv Erddterilet - védelmi | Kid idegenforgalmi célu tervezett
G Ev  Erdbterllet - védemi -tervezett I Kid  Kildnleges teriilet - idegenforgalmi célu
117 K-t Rendezvény terlilet - tervezett
[ Ktem  Kilénleges terilet - temet
[ Ktem Kilénleges terilet - temet6 - tervezett
Fiilop kozség Telepiilésrendezési terv — Alatamaszto javaslat 19
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4.) Mezogazdasagi teriiletek

A lakossag foglalkoztatasaban hosszu ideig fontos szerepet toltott be a mezdgazdasagi terme-
18szovetkezet, amelynek megsziinése utan a faluhoz tartozo foldeket kistermeldk, mezdgazda-
sagi vallalkozok miivelik meg. Az altalaban nem j6 mindségii homoktalajokon malnatermesztés
folyik, a dohdnytermesztés mar a multé.

A szétteriild telepiilésrészek kozott jelentds beépitetlen, mezdgazdasagi teriiletek helyezkednek
el. A nagy belteriileti telkek és a kiiltertileti elszort tanyadk gazdalkodasa ma is jellemzé. A ta-
nyas struktara kovetkeztében, a Banhazi telepiilésrészhez csatlakozo- és nagyobbrészt ahhoz
falusias lakoovezetként vald hozzacsatolasra jelolt részt leszdmitva, nem alakult ki 6nallo zart-
kerti 6vezet, azonban a kiilteriileten jelentds szdmban megmaradtak ezek a gazdalkodassal fog-
lalkoz6 tanya telepek.

»A mezogazdasagi terlileten a ndvénytermesztés, az allattartas €s allattenyésztés €s a halaszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalod
épitmények helyezhetok el.”

Oték:29.§.

Az Oték ,.keretszabdlyai” alapjan:

= a 720 m2t el nem ér tertiletli telken épiiletet elhelyezni nem szabad,
= a 720- 1500 m2 kozotti teriiletnagysagu telken a nadas, a gyep €s a szantd miivelési agban

nyilvantartottak kivételével legfeljebb 3%o0s beépitettséggel elsésorban a tarolas céljat szol-
galo egy gazdasagi épiilet €s terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el,

= az 1500 m2t meghalad¢ teriileti telken épitmény legfeljebb 3%o0s beépitettséggel helyezhetd
el.

* A mezdgazdasagi teriileten lakdépiilet sz616, gyiimdlesds és kert miivelési ag esetén 3000
m2, egyéb miivelési ag esetén 6000 m2 telekteriilet felett helyezhet6 el tigy, hogy az a meg-
engedett 3%o0s beépitettség felét nem haladhatja meg. A kiilonallo lakdépiilet beépitési ma-
gassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

* A mezOgazdasagi teriileten tobb 6nallo telekbdl mezdgazdasagi birtoktest alakithato ki.
A birtoktest esetében a 3%o0s beépithetdség a birtoktesthez tartozd Osszes telek teriilete
utan szamitva csak az egyik telken is kihasznéalhat6 (birtokkozpont).

A teleptilésrendezési terv az Oték-ban meghatarozott eldirasoknal megengedébben nem szaba-
lyozhatja a mezOgazdasagi teriileteket, igy a tanyahelyek kialakitasa, fejleszthetdsége érdekeé-
ben a birtokkdzpontra vonatkozo egyes szabalyok aloli felmentést leszamitva e szabalyokon
beliil hatdrozta meg az épités szabalyait (Iehetdségeit).

A telepiilésszerkezeti terv a mezdgazdasagi teriileteket az alabbi teriiletfelhasznalédsi kategdri-
akba sorolja:

Mk Kertes mezO0gazdasagi teriilet -
Ma Mezbgazdasagi teriilet — altalanos -

Fiilop igazgatasi teriiletén, viszonylag nagy kiterjedéssel jelolt meg ex-lege védett teriileteket a
természetvédelmi hatdsag. E terliletek szdmottevo részén erdd- és mezdgazdalkodas folyik, de
a teleptilésrendezési terv kotelezettsége volt, e teriileteket ,, Tk™- -jeli természetkozeli teriilet-
ként kijeldlni.
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Flilop kozség igazgatasi teriilet mezogazdasagi miivelésii teriiletei,
az uj telepiilésszerkezeti terv tervezete alapjan

Tanya ( birtokkézpon(
Terlletfelhasznalas

Ma Mezdgazdasagi terilet - allalanos
Mk Merogazdasangi terilet - kertes
W Vizgazrdalkodasi teriilet

Tk  Természetkizel tertlet
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5.) Vizgazdalkodasi teriiletek

A telepiilésszerkezeti terv a vizgazdalkodassal 0sszefiiggd, telepiilésszerkezeti jelentdségii te-
riileteket (csatorna medre €s partja, allovizek medre €s partja, kozcéli nyilt csatorndk medre €s
partja.) 6nallo teriiletfelhasznalasi kategoriakba sorolja.

Vizrendezési szempontbol a kdzigazgatasi teriilet a 47. sz. Kallo-Alsonyirvizi belvizrendszer
tertiletére esik. A teriilet talajara a homok, homokos kavics jellemzd, domborzata a Nyirségi
tajnak megfeleld, a dombok kozott vizallasos volgyeletek helyezkednek el.

A belteriilet nagyobb részérdl a csapadékvizet a Fiilop-ér és mellékesatornai vezetik el. A tele-
piilés mérsékelten belvizveszélyes kategdriaba tartozik. A belteriileten a fogylijtok a tarsulati,
illetve dnkorményzati kezelési kiilteriileti csatorndkba torkollnak, és vezetik el a belteriiletrdl
a csapadékvizet.

Fiilop kozigazgatasi teriiletén az tizemeld felszini vizelvezetd csatornak koziil:
Tarsulati kezelésii: Nagy-¢ér mellékcsatornai

Fiilop-ér néhany mellékcsatornaja
TIVIZG kezelésti: Nagy-ér

Penészleki-1

A tobbi, belteriiletet is, kiilteriiletet is érintd csatorna dnkormanyzati kezelésii.

6.) Természet kozeli teriiletek

A telepiilésszerkezeti terv az Oték. 30/A.§ alapjan természet kozeli teriiletfelhasznalasként je-
161hetdk meg a szerkezeti jelentdséggel bird nadas, és mocsar teriiletek. E teriiletek a kiiltertileti
€16 és 6s vizfolyasokat kisérd nadasok, mocsaras teriiletek lehetnének, de a telepiilésszerkezeti
terv ezeket a védett mezégazdasagi teriilet részeként hatarozza meg.

A természet kozeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.
A telepiilésszerkezeti terv természetkozeli teriileteket kiilon nem hatarolt le, e teriiletek az "Mv”
(védett mezOgazdasagi teriiletek részeként lettek lehatarolva.)

Fiilop igazgatasi teriiletén, viszonylag nagy kiterjedéssel jelolt meg ex-lege védett teriileteket a
természetvédelmi hatosag. E teriiletek szamottevd részén erdd- és mezdgazdalkodas folyik, de
a telepiilésrendezési terv kotelezettsége volt, e teriileteket ,,Tk”- -jelii természetkozeli tertilet-
ként kijeldlni.

(A tertiletek elhelyezkedését a mezdgazdasagi teriiletek c. 4. fejezet abraja mutatja be.)
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1.1.4.  Szerkezetet meghatarozé nyomvonalas és tagolo elemek

A telepiilésszerkezetet meghatarozd nyomvonalas és tagolo elemek:

= kozati és kotottpalyas kozlekedési elemek

= zoldfeliileti rendszer elemei

= vizgazdalkodasi teriiletek

= kozmiteriiletek (orszagos, térségi, €s telepiilési- szerkezeti jelentdségli infrastruktira
nyomvonalas és nem nyomvonalas jellegii)

A telepiilésszerkezetet meghatarozd nyomvonalas és tagold elemeket a teriiletfelhasznalés le-
iras, valamint az el6z6 fejezetek részletesen ismertetik.
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1.1.5. Védelmi és korlatozo elemek

Fiilop kozség telepiilésszerkezetét meghatarozo védelmi és korlatozo elemek:
a) Taj és természetvédelmi korlatozo elemek:

Natura 2000 kiilonleges természetmegOrzési tertilet (szikes, gyepes teriiletek)

Természetkozeli teriiletek (E16 és Os vizfolyasok és azokat kiséré nadas, mocsaras te-
riiletek- vizes ¢l6helyek)

= Ex-lege védett teriiletek

.. — .. Belterulethatar - meglévé
[_] Natura 2000 kulonleges
természetmegdrzési terilet

Exlege terllet (Természetkozeli terllet) w7

g B, =
ot | E i 3 Yo
[ et '
| j'g %,I = 5.{{._‘\ !
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b) Orszagos- és térségi ovezetek:

= Orszagos okologiai halozat magteriilet és pufferteriilet dvezete
= Erddk ovezete

=  Tajképvédelmi dvezet

= Rendszeresen belvizjarta teriilet térségi Ovezete

JELMAGYARAZAT
ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEK
|| Rendszeresen belvizjarta terlilet dvezete
e Tajkepvedelmi dvezet
Erdok dvezete
OKOLOGIAI HALOZAT TERSEGI OVEZETEI
Nemzeti Okoldgiai Hal6zat

Magterilet ovezete = e
Puffertertlet dvezete S e 4
it 2
: Egﬁ’% 2
F *?:iiii-li e : 4“ g,
i 5 e
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¢) Védétavolsagok:

Orszagos mellékutak védotavolsaga (50 m)

Nagy kapacitasu kozmiivezetékek ¢és kozmii 1étesitmények védétavolsaga
Vizbazis védoteriilete

w——— (Jyszag os mellélont védotavolsaga
- kiilteriileten (50m)

22 kv elektromos vezetek

Tanva (birtokkézpont)

Belteriilet
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d) Kulturalis orokségvédelmi elemek:
»  Miemlékek és Milemléki kdrnyezetiik
= Helyi védettségl épiiletek és kornyezetiik
= Régészeti nyilvantartasba vett teriiletek

Bl Régeészeti leldhely
B Ertékvédelemmel érintett telek
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